VOORSCHRIFTEN

. ) behorende bij het bestemmingsplan voor gronden globaal gelegen ten

P

noorden van het Bedrijventerrein ‘'t Ambacht 2e fase en ten noordoosten
van de woonbuurt Dorp-Noord in de gemeente Moordrecht

Bestemmingsplan Bedrijventerrein 't Ambacht 3e fase en randweg,
wijziging i.v.m. kwaliteitseisen
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het bestemmingsplan Bedrijventerrein 't Ambacht 3e fase en
randweg, bestaande uit de voorschriften en de onder 2e bedoeld
kaart; ’

kaart:
de als zodanig gewaarmerkte tekening van het bestemmingsplan,
genummerd MQAQ:NN.OS

bouwen:
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of
veranderen en het vergroten van een bouwwerk;

bouwwerk:

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander
materiaal, welke hetzij direct of indirect met de grond verbonden is,
hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond, bedoeld om ter

plaatse te functioneren;

gebouw: :
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel

of gedeeltelijk met wanden omsloten ruimte vormt;

ander bouwwerk:
een bouwwerk geen gebouw zijnde;

bebouwing: . _
één of meer gebouwen en/of andere bouwwerken;

woning:
een complex van ruimten, die krachtens indeling geschikt en bestemd
zijn voor permanente bewoning;

bedrijfswoning:
een woning in of bij een gebouw of op een terrein, slechts bestemd

voor de huisvesting van (het huishouden van) een persoon wiens
huisvesting daar, gelet op de bestemming van de grond ter plaatse
van het gebouw of het terrein, noodzakelijk moet worden geacht;
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" . bestemmingsplan B .?m:n.mq._.mm_._ “t Ambacht 3e fase a:._.u.:,ﬂ;iu.. )

bouwperceel: . :
een aaneengesloten stuk grond, waarop krachtens het plan een :
zelfstandige bebouwing is toegestaan;

hoofdgebouw: : : o @
een voor bewoning bestemd gebouw;

biigebouw:
een niet voor bewoning bestemd gebouw, behorende bij een woning,
voor berging en stalling;

aanbouw: M

een aan de woning aangebouwd gedeelte, dat dient voor uitbreiding
van de woning;

een (gedeelte van een) woning die mede dient voor het uitoefenen :
van aan huis gebonden beroepen en het verlenen van diensten op
administratief-, juridisch-, economisch-, medisch-, therapeutisch-, )
sociaal-, culiureel- of kunstzinnig gebied, alsmede voor daaraan gelijk
te stellen doeleinden en een kindercréche;

bouwgrens: ‘

een op de kaart blijkens de daarop voorkomende verklaring als |
zodanig aangegeven lijn, die door gebouwen niet mag worden *
overschreden; )

bouwviak:

een door bouwgrenzen op de kaart omgeven opperviak, waarbinnen

volgens het plan bepaalde gebouwen en/of andere bouwwerken

mogen worden gebouwd; . A
|

onderkomens:

voor verblijf geschikte - al dan niet aan hun bestemming onttrokken - ~
voer- en vaartuigen, arken en caravans, voor zover deze niet als s
bouwwerken zijn aan te merken, als ook tenten;

amﬁmm_:m:gm_“ m
het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de bed
uitstalling ter verkoop, het verkopen en/of leveren van goederen aan
personen die goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwending
anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit;

peil: :
de hoogte van de weg, danwel de hoogte van het terrein ter plaatse
van de hoofdtoegang van een gebouw; _
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voorgevel: )
het totaal van de naar de wegzijde gekeerde geveldelen;

bedrijfsgebouw:

een niet voor bewoning bestemd gebouw dat blijkens aard en indeling
bestemnd is voor de uitoefening van een bedrijf;

een complex waarin units (van 50-400 m? te huur worden
aangeboden aan startende en doorstartende ondernemers.

Het complex biedt de mogelijkheid om gezamenlijke faciliteiten te
realiseren, zoals receptie, repro, vergaderruimte en parkeerplaatsen;

agrarisch _bedriif:

een bedrijf, gericht op het voortbrengen van producten door middel
van het telen van gewassen en/of het houden van vee;

rondgebonden agrarisch_bedriif: .. _
een agrarisch bedrijf waarbij hoofdzakelijk gebruik gemaakt wordt van
open mqo:a....
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Bij het toepassen van deze voorschriften dient als volgt te worden
gemeten.

Hoogte van bebouwin
de hoogte gemeten van het hoogste punt van een bouwwerk .
tot aan het gemiddelde peil van het aansluitende afgewerkte

terrein of tot aan de hoogte van de kruin van de weg ter
plaatse.

Grondopperviak van bebouwing: - “
buitenwerks en 1.00 m boven peil.

Inhoud van een gebouw: .
buitenwerks en boven peil.

Afstand tot de bestemmingsarens of perceelsarens: [
de kortste afstand van enig punt van een bouwwerk tot de
besteniimingsgrens c.q. perceelsgrens.

2. Bij toepassing van het bepaalde in lid 1 worden ondergeschikte
bouwdelen zoals kozijnen, schoorstenen, erkers, balkons en
overstekende daken niet meegerekend. W
Onder ondergeschikte bouwdelen worden geen balustrades op !
aanbouwen verstaan.

8 0D205
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Artikel 2a. Beschrijving in hoofdliinen

In dit artikel wordt in hoofdlijnen beschreven op welke wijze met het plan
de doeleinden worden nagestreefd die zijn toegekend aan gronden binnen
het plan. Deze hoofdlijinen dienen als referentiekader 9\ het Smﬂmm: van
.bouwplannen en inrichtingsplannen.

y A.  Algemeen

! Het bestemmingsplan beoogt primair de ontwikkeling van een hoogwaardig
nr v en duurzaam veilig bedrijventerrein mogelijk te maken ten behoeve van
- primair de vestiging van lokale productie-, groothandels- en
. ~dienstverlenende bedrijvigheid. Vestiging van niet bedrijfsgebonden
M  kantoren is niet toegestaan.

Essentieel voor de ontwikkeling van het aghs\mmw&@m en duurzame
: : . bedrijventerrein is:

® het realiseren van een hoogwaardige inrichting van openbaar gebied
en bedrijffspercelen, welke de basis moet vormen voor een Swmsm»m:Q
en duurzaam vestigingskiimaat voor bedrijven;
e het realiseren van een ruimtelijke zonering afgestemd op de directe
_ omgeving waarin zo divers mogelijke bedrijffsactiviteiten een plek
; kunnen krijgen;
: e het realiseren van een Q::swmim veilige ontwikkeling van zowel het
bedrijventerrein zelf als van de bedrijfsgebouwen.

. V B. De ruimteljjke inrichting

) . De beoogde ruimteljjke kwaliteit van het bedrijventerrein dient te worden
m verwezenlifkt door:

o een geleding van het bedrijfsgebouw in een representatief deel dat
aan de wegzijde is gelegen en een productiehal; het representatieve
deel bevat de kantoorruimtes, showrooms, personeelruimtes of
bijvoorbeeld representatieve productieruimtes;

o e ter plaatse van de aanduiding op de plankaart “hoogte accent 12 m
dienen de naar de wegzijde gekeerde gevels een bijzonder
representatief karakter te bezitten, waarbij gebruik kan worden
gemaakt van een hoogte accent om dit te benadrukken;

° de aan de openbare wegzijde gelegen erfafscheidingen vormen één
geheel en hebben een transparant karakter;

”

e
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C.

De beoogde duurzaam veilige ontwikkeling van het bedrijventerrein wordt
verwezenlijkt door: ‘ w

0D205

eenderde deel van het gedeelte van het bedriffsperceel dat is gelegen m
voor de aan de wegzijde gelegen bebouwingsgrens in te richten als
groenvoorziening, met uitzondering van de bedrijfspercelen in

plandeel B; m
het behoud van het karakter van de groene berm langs de

.oi&:&:@w%m@m: door het toestaan van slechts één inrit per

bedrijfsperceel met een maximale bréedte van 9 meter of twee .*
inritten per bedrijffsperceel met een maximale breedte van 7 meter; i
het parkeren in z’n geheel te realiseren op eigen erf, waarbij de

parkeerruimte achter de voorgevelrooiliin is gesitueerd, met :
uitzondering van de bedrijfspercelen in plandeel B; o w

het realiseren van voldoende manoeuvreerruimte voor Smais\mbm:o :
op eigen erf, zodanig dat ten behoeve van het laden en lossen geen
verkeershewegingen op het openbaar gebied noodzakeljjk zijn; de h
laad- en loszone dient in zijn geheel achter de voorgevel te zijn .
gesitueerd;

een terughoudend beleid met betrekking tot reclame-uitingen op de i
bedrijfspercelen. Logo en bedrijffsnaam dienen als integraal onderdeel ~
in de architectuur te worden opgenomen en op de gevel te worden
geplaatst. Réclame-uitingen boven de dak worden niet toegestaan.
Reclame-, naams- of oriéntatieborden op het bedrijfsperceel -hebben
een beperkte omvang;

Duurzame veilige ontwikkeling S H

t

het realiseren van een voldoende horizontale gemiddelde
verlichtingssterkte, zowel in het openbaar gebied als ter plaatse van.; = «M
dat deel van het bedriffsperceel dat voor de voorgevel is gelegen;

het realiseren van goede directe fietsverbindingen naar de omliggende !
woongebieden om het fietsgebruik van werknemers naar het
bedrijventerrein te stimuleren; A
het realiseren van een duurzame inrichting van de openbare ruimte !
onder meer door de keuze van toe te passen materialen;

het realiseren van een gebouwde omgeving waarbij in hoge mate "
gebruik wordt gemaakt van de verworven inzichten op het gebied “
van duurzaam bouwen; -
aanleg van groene bermen en buffergroen waarbij uit oogpunt van .
toezicht struikgewas maximaal 1.20 meter hoog is, en bomen op een ~
hoge stam staan;

het laten opstellen\van vervoerplannen door de bedrijven teneinde
alternatieven voor het autogebruik te genereren, waarbij advies dient

te worden ingewonngn bij het Adviespunt Vervoermanagement
Midden-Holland.
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PAR. ll. BESTEMMINGSBEPALINGEN
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Doeleinden

De op de kaart voor bedrijfsdoeleinden (I en 1) aangewezen gronden

zijn bestemd voor:

a. bedrijventerrein met een lokale functie ten behoeve van
bedrijven als genoemd in de categoriegn 1 en 2 van de Staat
van Bedrijfsactiviteiten (zie bijlage 1) op de gronden op de kaart
aangeduid met |, en

b. bedrijventerrein met een lokale functie ten behoeve van
bedrijven als genoemd in de categorieén 1, 2 en 3 van de Staat
van Bedrijfsactiviteiten op de gronden op de kaart aangeduid
met I, .

alsmede voor bedrijven welke gehoord de Milieudienst Midden-

Holland naar de aard en invloed op de omgeving gelijk te stellen zijn

met genoemde bedrijven, met daarbij behorende bedrijfsgebouwen,

bedrijffswoningen met berging, andere bouwwerken, tuinen, erven,
toegangen, parkeervoorzieningen en groenvoorzieningen.

De vestiging van zelfstandige kantoren is op deze gronden

uitgesloten.

De wijze waarop deze doeleinden worden nagestreefd is in
hoofdlijinen beschreven in artikel 2a.

Bouwvoorschriften

a. De in lid 1 van dit artikel bedoelde gebonwen dienen geheel
binnen de op de kaart aangegeven bouwgrenzen te worden -
gebouwd, met dien verstande dat de voorgevel van de
bedriffsgebouwen voor ten minste 50% in de bebouwingsgrens
dient te worden gebouwd, met uitzondering van het plandeel
dat aangeduid is met B waar de voorgevel van de
bedrijfsgebouwen voor 100%_in de bebouwingsgrens dient te
worden gebouwd; )
waar op de kaart de aanduiding ‘¥’ is aangegeven mag in een
strook van maximaal 50.00 m de voorgevel van de
bedrijffsgebouwen maximaal 2.00 m vé6r de op de kaart
aangegeven bebouwingsgrens worden gebouwd.

b. Voor de maximum hoogte van de gebouwen geldt de op de
kaart vermelde maat; ,
waar op de kaart de aanduiding ‘¥’ is aangegeven is een
gebouw van ten hoogste 50 m? met een hoogte van maximaal
12.00 m toegestaan ten behoeve van hoogte-accenten.
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c. De afstand van de gebouwen tot de bouwperceelsgrens, voor
zover deze niet samenvalt met de bouwgrens, dient minimaal

3.50 m te zijn en in het plandeel dat aangeduid is met A
minimaal 4.00 m.

d.  Per bedrijf mag het kantooropperviak niet meer dan 50% van

het totale bedrijfsvioeropperviak bedragen met een maximum ™
van 2000 m?. g

e. Per bedrijf is het bouwen van ten hoogste één bedrijfswoning e
met een inhoud van maximaal 500 m3 toegestaan, met dien *- .
verstande, dat: . s
le  de bedrijfswoning met berging als onderdeel van een

bedrijfsgebouw inpandig gebouwd dient te worden, :
waarbij de voorgevel van de bedrijfswoning gelegen zal
zijn op een afstand van ten hoogste 5.50 m vanaf de aan

de wegzijde gelegen bouwgrens, met inachtneming van

het bepaalde onder 2e, 3e en 4e;

2e ‘de oppervlakte van het bedrijfsperceel ten minste
1000 m? dient te bedragen;

3e  de inhoud van de bedrijfswoning maximaal 20% mag
bedragen van de inhoud van het betreffende
bedrijfsgeboyw;

4e  de onder 1e bedoelde bedrijfswoning uitsluitend "
gebouwd mag worden buiten de 50 dB(A)-contour -
{wegverkeerslawaai).

f. Andere bouwwerken, zoals reclameborden mogen worden ’
gebouwd met een hoogte van niet meer dan 1.50 m;
hekwerken mogen gebouwd worden tot een hoogte van
maximaal 2.50 m;
lichtmasten, overkapping bij een motorbrandstofverkooppunt
en hijsinstallaties mogen gebouwd worden tot een hoogte van
ten hoogste respectievelijk 6.00 m, 9.00 m en 9.50 m;
per motorbrandstofverkooppunt mag ten hoogste één

reclamezuil worden gebouwd met een hoogte van maximaal e
12.00 m.

2a. Ter plaatse van de aanduiding op de kaart is één LPG-vulpunt met
zonering toegestaan, met dien verstande dat:
a. het te vestigen motorbrandstofverkooppunt met LPG-verkoop
uitsluitend een bedrijf mag zijin dat vanwege milieuredenen
wordt verplaatst uit de bebouwde kom van Moordrecht;

P
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b. binnen de zone met een straal van 30 m geen objecten
categorie I, als genoemd in het Besluit LPG-tankstations
milieubeheer (bijlage 2 mgwms deze voorschriften) mogen
worden gebouwd; .

c. binnen de zone met een straal van 80 m geen objecten
categorie ll, als genoemd in het Besluit LPG-tankstations

) (g~ s~ /milieubeheer mogen worden gebouwd; .
w c%»% , d. binnen de bif het LPG-vulpunt aangegeven zone met een straal
O zZ van 80 m niet meer dan twee dienstwoningen mogen worden
~ 9»» ) gebouwd (c.q. aanwezig mogen zijn), voor zover deze volgens

de voorschriften zijn toegestaan.

“Inrichtingen- en vergunningenbesiuit Wet milieubeheer
- . . ~ Binnen deze bestemming zijn inrichtingen als bedoeld in artikel 2.4
van het Inrichtingen- en vergunningenbesiuit van de Wet 3___mccm:mm_.
: . (Staatsblad 1993, nr. 50) niet toegestaan.

4.  Vrijstellingen
a. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd ten aanzien van
bedriifsdoeleinden, op gronden op de kaart aangeduid met |,
vrijstelling te verlenen van het bepaalde in lid 1 onder a:
- voor de vestiging van bedrijven als genoemd in categorie
3 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten en
- voor de vestiging van bedrijven, die niet onder categorie
! 3 genoemd zijn, maar zijn gelijk te stellen met de onder
categorie 3 genoemde bedrijven,
mits deze bedrijfsactiviteiten naar aard en invioed op de
omgeving kunnen worden gelijkgesteld miet de in lid 1 onder a
ter plaatse toegelaten categorieén bedrijfsactiviteiten.
Vrijstellingen worden verleend, nadat advies is ingewonnen bij
H de Milieudienst Midden-Holland.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd ten aanzien van

bedrijfsdoeleinden, op gronden op de kaart aangeduid met I,

vrijstelling te verlenen van het bepaalde in lid 1 onder b:

- voor de vestiging van bedrijven als genoemd in categorie
4 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten en

- voor de vestiging van bedrijven, die niet onder categorie
4 genoemd zijn, maar zijn gelijk te stellen met de onder
categorie 4 genoemde bedrijven,

o mits deze bedrijfsactiviteiten naar aard en invioed op de

| omgeving kunnen worden gelijkgesteld met de in lid 1 onder b

ter plaatse toegelaten categorieén bedrijfsactiviteiten.

Vrijstellingen worden verleend, nadat advies is ingewonnen bij

de Milieudienst Midden-Holland.

&
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c. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te
verlenen van het bepaalde in lid 2 onder a voor overschrijding
van de bouwgrens ten behoeve van bebouwing voor entrees
en/of toegangsportalen, mits het totale vloeroppervlak voor
zodanige bebouwing niet meer bedraagt dan 3% van de

bijbehorende bebouwing en de hoogte niet meer bedraagt dan
7.00 m.

d. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te
verlenen van het bepaalde in lid 2 onder e.1e indien om
milieutechnische redenen de bedrijfswoning niet inpandig
gebouwd kan worden.

e. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te
verlenen van het bepaalde in lid 2 onder e.3e indien de

bedrijfsactiviteiten grotendeels niet in bedrijfsgebouwen plaats
vindt.

Vrachtwagenparkeerterrein toegestaan
Waar op de kuart de aanduiding "vrachtwagenparkeerterrein
toegestaan” is aangegeven, is een vrachtwagenparkeerplaats
toegestaan met de daarbij behorende groenvoorzieningen,
fietsenstalling en andere bouwwerken, met dien verstande, dat:

a. een gebouw voor het stallen van fietsen mag worden gebouwd
met een opperviakte van maximaal 25 m? en een hoogte van
maximaal 3.00 m;

b. andere bouwwerken mogen worden gebouwd met een hoogte
van maximaal 3.00 m; lichtmasten mogen worden gebouwd tot
een hoogte van ten hoogste 6.00 m.

Parkeren
Het parkeren dient op eigen terrein te geschieden.

Voor bedrijffsgebouwen geldt als norm voor parkeerplaatsen

1 parkeerplaats per 80 m? bruto bedrijfsvioeropperviakte.

Voor bezoekers geldt als norm voor parkeerplaatsen

1 parkeerplaats per 400 m* bruto bedrijfsvioeropperviakte.

Voor detailhande! als bedoeld in artikel 11, lid 6 geldt als norm

1 parkeerplaats per 100 m? bruto bedrijfsviceropperviakte.

Voor @mis iffsverzamelgebouwen geldt als norm 1 parkeerplaats per
40 m? bruto bedrijfsvioeropperviakte.

roerg

J
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6.  Wiizigingsbevoegdheid
a.  Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, met inachtneming
van het bepaalde in artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke
Ordening en gehoord de Milieudienst Midden-Holland , de in de
bijlage 1 bij dit plan opgenomen Staat van Bedrijfsactiviteiten
te wijzigen, indien vernieuwde inzichten en/of technologische
-ontwikkelingen daartoe aanleiding geven.

w b. Burgemeester en wethouders oefenen de onder a bedoelde
B vt wijzigingsbevoegdheid uit met inachtneming van de volgende
1 . regels:

w ) 1e  het ontwerp-besluit, waarbij toepassing wordt gegeven
cen *aan de wijziging van het plan, ligt gedurende 14 dagen
ter gemeentesecretarie voor een ieder ter inzage;

2e  gedurende de onder 1e genoemde termijn kunnen
belanghebbenden schriftelijk bij burgemeester en
wethouders bedenkingen indienen;

3e van de terinzagelegging en de gelegenheid tot het
indienen van bedenkingen wordt vooraf mededeling
gedaan in één of meerdere dag- of nieuwsbladen, die in
de gemeente Moordrecht worden verspreid en op de
gebruikelijke wijze;

4e  het besluit wordt met redenen omkleed;

be  burgemeester en wethouders delen aan hen die
bedenkingen hebben ingediend, de beslissing daaromtrent
mede;

6e  Dbij het ter goedkeuring aanbieden van het

. wijzigingsbesluit aan Gedeputeerde Staten worden

| gelijktijdig de ingediende bezwaarschriften overgelegd;

7e  burgemeester en wethouders doen zonodig mededeling

Ny van het besluit van Gedeputeerde Staten aan hen die

M bedenkingen hebben ingediend;

} 8e in afwijking van het bepaalde onder 6e behoeft het
wijzigingsbesluit niet ter goedkeuring aan Gedeputeerde
Staten te worden toegezonden als er geen bedenkingen
tegen het ontwerp-besluit zijn ingediend.

Artikel 5. Woondoeleinden

1. Doeleinden
De op de kaart voor woondoeleinden aangewezen gronden zijn
bestemd voor twee woningen (W) met de bij deze bestemming
behorende gebouwen, andere bouwwerken, erven, tuinen,
parkeergelegenheid en water.
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2. Bouwvoorschriften

Op de in lid 1 van dit artikel bedoelde gronden mogen uitsluitend

gebouwen en andere bouwwerken ten dienste van de aldaar

genoemde bestemming worden gebouwd, met dien verstande, dat:
-a. de hoofdgebouwen uitsluitend binnen het op de kaart
aangegeven bouwvlak mogen worden gebouwd;

b.  de woningen vrijstaand of in een blok van twee aaneengesloten
mogen worden gebouwd; , :

c.  de woningen in maximaal twee bouwlagen mogen worden
gebouwd;

d. de afstand van een vrijstaande woning tot bebouwing op het -
naastgelegen bouwperceel minimaal 3.00 m mag bedragen; . 5& o

e. aanbouwen en bijgebouwen niet mogen worden geplaatst
binnen het als "tuin" aangeduide gedeelte van een 7
bestemmingsviak;

f. per bouwperceel, ten hoogste 60% van de gronden bebouwd
mag worden met hoofdgebouwen, aanbouwen of bijgebouwen,
waarbij de totale grondoppervlakte van de aanbouwen en/of
bijgebouwen niet meer mag bedragen dan 40 m2;

g. indien ¢ie oppervlakte van bestaande aanbouwen en/of
bijgebouwen meer bedraagt dan 40 m? deze oppervlakte
gehandhaafd mag blijven maar niet mag worden vergroot; ]

h.  de hoogte van andere bouwwerken maximaal 2.50 m mag
bedragen met uitzondering van erfafscheidingen waarvan de
hoogte niet meer dan 2.00 m mag bedragen;

i bebouwing gedeeltelijk verbouwd en/of gebruikt mag worden
als praktijkruimte mits: . )
le  de woonfunctie in overwegende mate gehandhaafd zal

blijven;
2e  geen sprake zal zijn van een onevenredige toename van
het verkeer; .
3e  op eigen terrein geparkeerd wordt, indien aldaar extra
parkeergelegenheid aangelegd kan worden.

3. Vrijstellingen 4
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van
het bepaalde in lid 2 onder f, ten behoeve van aanbouwen en/of
bijgebouwen tot maximaal 100 m? in verband met behoefte aan
praktijkruimte. b

Artikel 5. Nutsdoeleinden -

1.  Doeleinden
De op de kaart voor nutsdoeleinden aangewezen gronden zijn
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