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Artikel 1 Begripsbepalingen

1. het plan
het bestemmingsplan Esse/Park Zoom van de gemeente Nieuwerkerk aan den
IJssel, vervat in de kaart en deze voorschriften.

2. de kaart

de gewaarmerkte kaart met bijbehorende verklaring, bestaande uit twee
bladen nr. 5889, waarop de bestemmingen van de in het plan begrepen
gronden zijn aangewezen.

3. bestemmingsgrenzen
de op de kaart als zodanig aangegeven lijnen.

4. bestemmingsvlak
een door bestemmingsgrenzen omgeven vlak.

5. bouwgrenzen
de op de kaart als zodanig aangegeven lijnen.

6. bouwvlak

een door bouwgrenzen omgeven vlak, dat op de kaart als zodanig is aan-
gegeven.

7. perceel

gronden die bij elkaar behoren, omdat zij aan elkaar grenzen en in het
gebruik een eenheid vormen, doordat zij uitsluitend bij dezelfde niet-
gestapelde woning, hetzelfde gebouw ten behoeve van gestapelde wonin-
gen, hetzelfde bedrijf, hetzelfde kantoor of dezelfde instelling be-
horen.

8. hoofdgebouw
een gebouw, dat op een perceel door zijn aard, functie, constructie of
afmetingen als belangrijkste bouwwerk valt aan te merken.

9. bijgebouw

een (vrijstaand of aangebouwd) gebouw, behorende bij een op hetzelfde
perceel gelegen hoofdgebouw, zoals garages, hobbyruimten, bergingen en
huisdierenverblijven.

10. uitbouw

een uit de gevel springend ondergeschikt deel van een hoofdgebouw,
zoals erkers, toegangsportalen, (bij)keukens en woon- of slaapgedeelten
van een woning.

11. overkapping
een bouwwerk, geen gebouw zijnde, voorzien van een gesloten dak.

12. platte afdekking
een (min of meer) horizontaal vlak ter afdekking van een gebouw dat
meer dan tweederde van het grondvlak van het gebouw beslaat.
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13. peil
a. voor een bouwwerk waarvan de hoofdtoegang direct aan de weg

grenst: de door de gemeenteraad of burgemeester en wethouders
vastgestelde hoogte van de weg;

b voor-een bouwwerk waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de weg
grenst: de hoogte van het terrein ter plaatse van de hoofdtoegang
bij voltooiing van de bouw, waarbij - in geval van situering in
een dijktalud - wordt uitgegaan van de hoogte van het terrein ter
plaatse van het punt waar het bouwwerk het hoogst in het dijktalud
zal komen te liggen.

14. horecabedrijf

een bedrijf, gericht op één of meer van de navolgende activiteiten:

- het verstrekken van al dan niet ter plaatse te nuttigen voedsel
en/of dranken;

- het exploiteren van zaalaccommodatie;

- het verstrekken van nachtverblijf.

15. detailhandelsbedrijf

een bedrijf, gericht op het bedrijfsmatig te koop aanbieden (waaronder
de uitstalling ten verkoop), verkopen en/of leveren van goederen aan
personen die die goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwending
anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit.

16. dienstwoning

een woning in of bij een gebouw of op een terrein, welke woning kenne-
lijk slechts is bestemd voor bewoning door (het huishouden van) een
persoon, wiens huisvesting daar noodzakelijk is, gelet op de bestemming
en het feitelijk gebruik van het gebouw of het terrein.

17. kantoor- en praktijkruimte

een gebouw of een gedeelte daarvan, dat dient voor het verlenen van
diensten op administratief, architectonisch, kunstzinnig, juridisch of
een daarmee naar aard gelijk te stellen gebied, dan wel dat dient voor
het uitoefenen van een beroep op medisch, paramedisch of therapeutisch
gebied in aanwezigheid van de patient.

18. aan-huis-gebonden beroep

het beroepsmatig verlenen van diensten als genoemd in 1id 17 dat door
zijn beperkte omvang in een gedeelte van een woning en de daarbij be-
horende bebouwing - met behoud van de woonfunctie als hoofdfunctie -
kan worden uitgeoefend.

19. kampeermiddel

a. een tent, tentwagen, kampeerauto of caravan;

b. enig ander onderkomen en enig ander voertuig of gewezen voertuig
of gedeelten daarvan, voor zover geen bouwwerk zijnde;

een en ander voor zover deze onderkomens of voertuigen geheel of ten

dele blijvend zijn bestemd of opgericht, dan wel worden of kunnen

worden gebruikt voor recreatief nachtverblijf.

20. verblijfsmiddelen

voor verblijf geschikte - al dan niet aan hun oorspronkelijk gebruik
onttrokken - voer- en vaartuigen, arken, caravans, woonwagens en andere
soortgelijke verblijfsmiddelen, alsmede tenten; een en ander voor zover
geen bouwwerken en/of kampeermiddelen zijnde.
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21. Staat van Inrichtingen
de Staat van Inrichtingen die van deze voorschriften onderdeel uitmaakt.

22. nutsvoorzieningen

~infrastructurele voorzieningen, zoals gas-, water-, elektriciteits-,

telecommunicatieleidingen.

23. bedrijfsvloeroppervlak (bvo)
de totale vloeroppervlakte van kantoren, winkels of bedrijven met in-
begrip van de daartoe behorende magazijnen en overige dienstruimten.

24, straatmeubilair

bij of op de weg behorende bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zoals
draagconstructies voor reclame, voorwerpen van beeldende kunst,
vitrines, zitbanken, bloemen- of plantenbakken, gedenktekens, speel-
toestellen, straatverlichting en bewegwijzering, alsmede telefooncellen
of abri’s; onder straatmeubilair worden niet begrepen verkooppunten
voor motorbrandstoffen.

25. milieu-deskundige
de regionale inspecteur van de Volksgezondheid voor de milieuhygiéne in

de provincie Zuid-Holland.

26 . woonschip

a. elk vaar- of drijftuig, dat uitsluitend of in hoofdzaak dient of
kan dienen tot dag- en/of nachtverblijf van één of meer personen:

b. een vaar- of drijftuig als bedoeld onder a in aanbouw:

c. een casco, dat tot een vaar- of drijftuig als bedoeld onder a kan
worden opgebouwd;

d. elk vaar- of drijftuig, waarin of waarop bedrijfsmatige soort-
gelijke activiteiten worden of kunnen worden uitgeoefend;

e. een vaar- of drijftuig als bedoeld onder a tot en met d dat de ge-

schiktheid tot varen of drijven heeft verloren, dan wel de over-
blijfselen daarvan.

27. geluidgevoelige voorzieningen
a. - scholen voor basisonderwijs;

- scholen voor voortgezet onderwijs;

- instellingen voor hoger beroepsonderwijs;

- algemene, categorale en academische ziekenhuizen:

- verpleeghuizen;

b. - algemene en categorale psychiatrische ziekenhuizen:

- Regionale Instellingen voor Ambulante Geestelijke Gezond-
heidszorg zoals omschreven in het Besluit Hulp door of van-
wege een Regionale Instelling voor Ambulante Geestelijke Ge-
zondheidszorg Bijzondere Ziektekostenverzekering (Stert.
1981, 251);

- zwakzinnigeninrichtingen;

- inrichtingen voor zintuiglijk gehandicapten;

- medische kindertehuizen;

- medische kleuterdagverblijven;

- sanatoria.
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Artikel 2 Wijze van meten

Bij de toepassing van deze voorschriften wordt als volgt gemeten:

1. de oppervlakte van een gebouw
tussen (de buitenste verticale projecties van) de buitenzijde van de
gevels en/of het hart van de scheidsmuren.

2. de goothoogte van een gebouw, geen woonschip zijnde

tussen de bovenkant van goot, boeibord of daarmee gelijk te stellen
constructiedeel en het peil; indien zich op enige zijde van een gebouw
één of meer dakkapellen bevinden waarvan de gezamenlijke breedte meer
bedraagt dan 50% van de gevelbreedte, wordt de goot of boeibord van de
dakkapel als hoogte aangemerkt.

3. de goothoogte van een woonschip
tussen de bovenkant van goot, boeibord of daarmee gelijk te stellen
constructiedeel en de waterlijn.

4. de bouwhoogte van een gebouw, geen woonschip zijnde
tussen de bovenkant van het gebouw, met uitzondering van antennes,
schoorstenen en andere ondergeschikte bouwdelen, en het peil.

5. de bouwhoogte van een woonschip
tussen de bovenkant van een woonschip en de waterlijn.

6. de bouwhoogte van een bouwwerk, geen gebouw of steiger zijnde
tussen de bovenkant van het bouwwerk en het peil; de hoogte van wind-
turbines wordt gemeten vanaf het peil tot aan de top van de rotor van
de windturbine.

7. de bouwhoogte van een steiger
tussen de bovenkant van een steiger en de waterlijn.

8. afstanden
afstanden tussen bouwwerken onderling alsmede afstanden van bouwwerken

tot erfscheidingen worden daar gemeten waar deze afstanden het kleinst
zijn,
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Artikel 3 Percentages en dubbeltelbepaling

Percentages

1. De op de kaart ingeschreven percentages geven aan hoeveel van de
desbetreffende gronden ten hoogste mogen worden bebouwd met gebouwen en
overkappingen. Bij het ontbreken van een percentage mogen de gronden
volledig worden bebouwd, tenzij in hoofdstuk II anders is bepaald.

Dubbeltelbepaling

2. Gronden die in aanmerking zijn of moeten worden genomen bij een te
verlenen bouwvergunning mogen niet nog eens bij een nieuwe aanvraag
voor het verkrijgen van een bouwvergunning in aanmerking worden genomen.

Artikel 4 Hoogte-aanduidingen

1. Het op de kaart achter een letter of combinatie van letters in-
geschreven arabische cijfer geeft - tenzij in hoofdstuk II anders is
bepaald en behoudens eventuele vrijstelling - de maximaal toelaatbare
goothoogte van gebouwen in meters aan, dan wel - voor zover een platte
afdekking wordt toegepast - de maximaal toelaatbare hoogte van het
boeibord van het platte dak.

2. De maximaal toelaatbare bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen
zijnde, wordt voor zover nodig in hoofdstuk II geregeld.

Artikel 5 Overschrijding bouwgrenzen

De bouwgrenzen mogen in afwijking van de kaart en hoofdstuk IT uit-

sluitend worden overschreden door:

a. tot gebouwen behorende stoepen, stoeptreden, trappen(huizen),
galerijen, hellingbanen, funderingen, balkons, erkers, serres,
entreeportalen, veranda’'s en afdaken, mits de overschrijding niet
meer dan 1.50 m bedraagt;

b. andere ondergeschikte onderdelen van gebouwen, mits de overschrij-
ding niet meer dan 1.00 m bedraagt.
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Artikel 6 Algemene vrijstellingsbevoegdheid

1. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van

de bepalingen van het plan voor:

a: afwijkingen 'van maten (waaronder percentages) met ten hoogste 15%;

b. overschrijding van bouw- en bestemmingsgrenzen, voor zover zulks
van belang is voor een technisch of esthetisch betere realisering
van bestemmingen of bouwwerken dan wel voor zover zulks nood-
zakelijk is in verband met de werkelijke toestand van het terrein;
de overschrijdingen mogen echter niet meer dan 3.00 m bedragen en
geen vergroting van bestemmings- of bouwvlakken inhouden anders
dan bedoeld onder a;

c. de bouw van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten dienste van de
telecommunicatie, mits deze voorzieningen van geringe horizontale
afmetingen zijn en mits de bouwhoogte niet meer dan 15.00 m be-
draagt.

2. Vrijstelling wordt niet verleend, indien daardoor onevenredig af-

breuk wordt of kan worden gedaan aan de ingevolge de bestemming gegeven
gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en bouwwerken.

Artikel 7 Algemene procedurevoorschriften

1. Het ontwerp van een besluit waarbij toepassing wordt gegeven aan
artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening, ligt met bijbehorende
stukken gedurende twee weken ter gemeentesecretarie voor een ieder ter
inzage.

2. De burgemeester maakt de ter inzage legging tevoren bekend in één of
meer dag- of nieuwsbladen, die in de gemeente worden verspreid, en
voorts op de gebruikelijke wijze.

3. De bekendmaking houdt mededeling in van de bevoegdheid van belang-
hebbenden tot het schriftelijk indienen van bezwaren bij burgemeester
en wethouders gedurende de termijn als in lid 1 bedoeld.

Anticipatie

4. Voordat een uitwerkingsplan rechtskracht heeft verkregen, mag op de
desbetreffende gronden - vooruitlopend daarop - uitsluitend worden ge-
bouwd, indien de op te richten bebouwing naar bestemming en gebruik,
alsmede naar afmetingen en plaats binnen het plangebied in overeenstem-
ming zal zijn met dan wel op verantwoorde wijze kan worden ingepast in
een reeds vastgesteld uitwerkingsplan of een daarvoor gemaakt ontwerp.

5. Onder de in lid 4 bedoelde omstandigheden mag slechts worden gebouwd
nadat belanghebbenden gedurende twee weken in de gelegenheid zijn ge-
steld daartegen schriftelijk bezwaren in te dienen en Gedeputeerde
Staten vooraf schriftelijk hebben verklaard, dat zij tegen het verlenen
van de bouwvergunning geen bezwaren hebben. Burgemeester en wethouders
brengen de ingekomen bezwaren schriftelijk ter kennis aan Gedeputeerde
Staten.
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Artikel 8 Fasering (niet goedgekeurd)

1. Binnen het op de plankaart aangeduide Uit te werken woongebied I en
Uit te werken woongebied II mogen - met inachtneming van de nadere
faseringsregeling van 1id 2 en het bepaalde in 1lid 3 - per jaar de
volgende aantallen woningen in aanbouw genomen worden:

- in 1992: 150 woningen;

- in 1993: 145 woningen;

- in 1994: 130 woningen;

- in 1995: 135 woningen;

- in 1996: 200 woningen;

- in de jaren 1997 tot en met 2001: 167 woningen per jaar.

Een en ander met dien verstande dat in geval van nieuwbouw elders in de
gemeente, met uitzondering van de eventueel binnen de grenzen van de
gemeente Nieuwerkerk aan den IJssel te bouwen woningen in het kader van
de 4e Nota over de Ruimtelijke Ordening Extra, dit aantal woningen (ex-
clusief vervangende nieuwbouw) in mindering wordt gebracht op het bin-
nen de plangrenzen toegestane aantal te realiseren woningen.

Wanneer in een jaar meer of minder woningen in aanbouw worden genomen
dan de bovengenoemde aantallen, mag dit verschil in een daarop volgend
jaar worden gecompenseerd.

2. Het voorafgaande is niet van toepassing op de bouw van bijzondere
wooneenheden ten behoeve van geestelijk minder validen, als bedoeld in
de artikelen 9 en 10,

3. De hierboven bedoelde fasering heeft geen betrekking op kunstwerken
en andere infrastructurele voorzieningen, indien verwerkelijking op een
eerder tijdstip noodzakelijk is in verband met de boven aangegeven
voortgang van de bouw.
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Artikel 9 Uit te werken woongebied I (UW I)

Doeleindenomschrijving

1. De gronden op de kaart aangewezen voor Uit te werken woongebied I

(UW I) zijn bestemd voor:

a. het wonen waaronder begrepen de uitoefening van aan-huis-gebonden
beroepen alsmede bijzondere woonvormen ten behoeve van geestelijk
minder validen met de daarbij behorende voorzieningen, indien deze
niet in het Uit te werken woongebied II (UW II) worden onderge-
bracht;

b. bedrijven vallende onder categorie 1 van de Staat van Inrichtingen
alsmede bedrijven, die niet in de Staat van Inrichtingen zijn ge-
noemd doch die naar aard en invloed op de omgeving (gelet op de
specifieke werkwijze of bijzondere verschijningsvorm) geacht kun-
nen worden te behoren tot categorie 1 van de Staat van Inrich-

tingen;
c. horeca met uitzondering van discotheken;
d. overheidsvoorzieningen en voorzieningen inzake welzijn, volks-

gezondheid, cultuur, religie, onderwijs en daarmee gelijk te
stellen instellingen;

e, andere voorzieningen zoals wegen, paden, waterpartijen, parkeer-
gelegenheden, buurtpark, andere groenvoorzieningen en speelvoor-
zieningen;

£. de bij deze doeleinden behorende gebouwen en bouwwerken, geen ge-

bouwen zijnde.

2. Burgemeester en wethouders mogen bedrijven, die niet in de Staat van
Inrichtingen zijn genoemd doch die naar aard en invloed op de omgeving

geacht worden te behoren tot categorie 1 van de Staat van Inrichtingen

uitsluitend toestaan via vrijstelling. Verlening van vrijstelling dient
vooraf gegaan te worden door een advies van de milieudeskundige.

3. In een uitwerking dient te worden aangegeven hoe voldaan is c.q.
voldaan zal worden aan de eisen voortvloeiend uit de Wet geluidhinder.
Een overeenkomstige verplichting geldt indien met toepassing van arti-
kel 7 1id 4 van deze voorschriften wordt geanticipeerd op een uit-
werking.

4. Burgemeester en wethouders dienen bij de uitwerking de aanduidingen
op de kaart, artikel 8 en de volgende bepalingen in acht te nemen:

wonen

a. het aantal woningen mag ten hoogste 251 bedragen, met dien ver-
stande dat dit aantal maximaal 280 bedraagt, indien de bijzondere
wooneenheden als bedoeld in 1id 1 onder a niet in het onderhavige
gebied worden gerealiseerd;

b. de bijzondere wooneenheden met de daarbij behorende voorzieningen

mogen uitsluitend worden gesitueerd binnen een afstand van 150 m

van de aanduiding "bijzondere woonvorm";

de woningen mogen gestapeld en niet-gestapeld gebouwd worden;

voor zover op de kaart naast de aanduidingen "ontsluitingsweg ten

behoeve van autoverkeer" en "ontsluitingsweg ten behoeve van lang-

zaam verkeer", de aanduiding "situeringsregels woningen" is aan-

gegeven mogen de langs deze ontsluitingswegen te bouwen woningen

uitsluitend met de voorzijde naar de ontsluitingsweg geprojecteerd

worden;

o0
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voor zover op de kaart naast de aanduidingen "ontsluitingsweg ten

behoeve van autoverkeer" en "ontsluitingsweg ten behoeve van lang-

zaam verkeer" de aanduiding "situeringsregels woningen" is aan-

gegeven mogen uitsluitend aan de zijde van de ontsluitingsweg waar

laatstgenoemde aanduiding is opgenomen woningen gebouwd worden;

de afstand van woningen tot de as van de Hoofdweg dient ten minste

50.00 m te bedragen;

de goot- en/of bouwhoogte van woningen mag ten hoogste bedragen:

goothoogte bouwhoogte

- van niet-gestapelde woningen 6.00 m 9.00 m

- van gestapelde woningen 6.00 m 9.00 m;

het aantal parkeerplaatsen per woning, niet zijnde een bijzondere

wooneenheid als bedoeld in 1id 1 onder a, dient gemiddeld over de

gronden met de bestemming Uit te werken woongebied I ten minste

1,8 parkeerplaats te bedragen, met dien verstande dat:

- parkeergelegenheid in een garage - voor zover tussen de
garage en de weg voldoende opstelruimte voor een auto aan-

wezlg is - en parkeergelegenheid onder een overkapping voor
0,7 parkeerplaats telt;

bedrijven

i.

de bedrijfsvloeroppervlakte per bedrijf als bedoeld in 1id 1 onder
b mag ten hoogste 50 m2 bedragen;

voorzieningen

j.

overheidsvoorzieningen en voorzieningen inzake welzijn, volksge-
zondheid, cultuur, religie, onderwijs en daarmee gelijk te stellen
instellingen zijn uitsluitend toegestaan: binnen een afstand van
50.00 m van het middelpunt van de aanduiding "concentratiepunt
maatschappelijke doeleinden”, een en ander met dien verstande dat:
- de bruto perceeloppervlakte ten behoeve van deze voorzie-
ningen ten hoogste 2000 m2 mag bedragen;
- van het perceel ten hoogste 60% mag worden bebouwd;

- de goot- en/of bouwhoogte van de gebouwen ten hoogste 5.00 m
resp. 8.00 m bedraagt;

ontsluiting

k.

binnen een afstand van 50 meter van de aanduiding "ontsluitingsweg
ten behoeve van autoverkeer" dient een ontsluitingsweg ten behoeve
van autoverkeer geprojecteerd te worden;

binnen een afstand van 50 meter van de aanduiding "ontsluitingsweg
ten behoeve van langzaam verkeer" dient een ontsluitingsweg ten
behoeve van langzaam verkeer geprojecteerd te worden;

groen- en speelvoorzieningen

m.

n.

binnen een afstand van 25.00 m van de aanduiding "water" dient een

watergang geprojecteerd te worden;

de gezamenlijke oppervlakte aan water dient ten minste 8% van de

oppervlakte van het Uit te werken woongebied I te bedragen;

de gezamenlijke oppervlakte aan groenvoorzieningen (inclusief

speelgelegenheden) dient ten minste 25 m2 per woning te bedragen,

een en ander met dien verstande dat:

- de oppervlakte per peuter- en kleuterspeelveld (kinderen tot
ca. 6 jaar) ten minste 150 m2 dient te bedragen;
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- de peuter- en kleuterspeelvelden zodanig geprojecteerd dienen
te worden dat de hemelsbrede afstand van een woning tot het
dichtstbijzijnde peuter- en kleuterspeelveld ten hoogste
100 meter bedraagt;

- . .de oppervlakte per overig speelveld (kinderen boven 6 jaar)
ten minste 600 m2 dient te bedragen;

- overige speelvelden zodanig geprojecteerd dienen te worden
dat de hemelsbrede afstand van een woning tot het dichtst-
bijzijnde overige speelveld of trapveld ten hoogste 300 meter
bedraagt.
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Artikel 10 Uit te werken woongebied IT (UW II)

Doeleindenomschrijving

1. De gronden op de kaart aangewezen voor Uit te werken woongebied II

(UW-II) zijn bestemd voor:

a. het wonen waaronder begrepen de uitoefening van aan-huis-gebonden
beroepen alsmede bijzondere woonvormen ten behoeve van geestelijk
minder validen met de daarbij behorende voorzieningen, indien deze
niet in het Uit te werken woongebied I (UW I) worden ondergebracht;

b. bedrijven vallende onder categorie 1 van de Staat van Inrichtingen
alsmede bedrijven, die niet in de Staat van Inrichtingen zijn ge-
noemd doch die naar aard en invloed op de omgeving (gelet op de
specifieke werkwijze of bijzondere verschijningsvorm) geacht
kunnen worden te behoren tot categorie 1 van de Staat van Inrich-

tingen;

c. detailhandelsbedrijven;

d. overheidsvoorzieningen en voorzieningen inzake welzijn, volksge-
zondheid, cultuur, religie, onderwijs en daarmee gelijk te stellen
instellingen;

e. andere voorzieningen zoals wegen, paden, waterpartijen, parkeer-
gelegenheden, buurtpark, andere groenvoorzieningen en speelvoor-
zieningen;

£. de bij deze doeleinden behorende gebouwen en bouwwerken, geen ge-

bouwen zijnde.

2. Burgemeester en wethouders mogen bedrijven, die niet in de Staat van
Inrichtingen zijn genoemd doch die naar aard en invloed op de omgeving
geacht worden te behoren tot categorie 1 van de Staat van Inrichtingen
uitsluitend toestaan via vrijstelling. Verlening van vrijstelling dient
vooraf gegaan te worden door een advies van de milieudeskundige.

3. In een uitwerking dient te worden aangegeven hoe voldaan is c.q.
voldaan zal worden aan de eisen voortvloeiend uit de Wet geluidhinder.
Een overeenkomstige verplichting geldt indien met toepassing van arti-
kel 7 1id 4 van deze voorschriften wordt geanticipeerd op een uit-
werking.

4. Burgemeester en wethouders dienen bij de uitwerking de aanduidingen
op de kaart, artikel 8 en de volgende bepalingen in acht te nemen:

woren

a. het aantal woningen mag ten hoogste 1275 bedragen met dien ver-
stande dat dit aantal maximaal 1350 bedraagt indien de bijzondere
wooneenheden als bedoeld in lid 1 onder a niet in het onderhavige
gebied worden gerealiseerd;

b. de bijzondere wooneenheden met de daarbij behorende voorzieningen
als bedoeld in 1lid 1 onder a mogen uitsluitend worden gesitueerd
binnen een afstand van 100 m van de aanduiding "bijzondere woon-

vorm" ;
c. de woningen mogen gestapeld en niet-gestapeld gebouwd worden met
dien verstande dat ten hoogste 200 woningen gestapeld mag worden;
d. voor zover op de kaart naast de aanduidingen "ontsluitingsweg ten

behoeve van autoverkeer" en "ontsluitingsweg ten behoeve van lang-
zaam verkeer", de aanduiding "situeringsregels woningen" is aan-
gegeven mogen de langs deze ontsluitingswegen te bouwen woningen
uitsluitend met de voorzijde naar de ontsluitingsweg geprojecteerd
worden;



5889.00

Bestemmingen en gebruik 15

e. woningen zijn niet toegestaan ter plaatse van gronden, die tevens
bestemd zijn voor Primair waterkering;

f. de afstand van woningen tot de as van de spoorlijn dient ten
minste 60.00 m te bedragen;

g+ de afstand van woningen tot de westelijke plangrens dient ten
minste 2 maal de bouwhoogte te bedragen;

h. de goot- en/of bouwhoogte van woningen mag ten hoogste bedragen:

goothoogte bouwhoogte

- van niet-gestapelde woningen 6.00 m 9.00 m
- van gestapelde woningen 9.00 m 12.00 m;

i. het aantal parkeerplaatsen per woning, niet zijnde een bijzondere

wooneenheid als bedoeld in 1lid 1 onder a, dient gemiddeld over de

gronden met bestemming Uit te werken woongebied II ten minste

1,8 parkeerplaatsen te bedragen, met dien verstande dat:

- parkeergelegenheid in een garage - voor zover tussen de
garage en de weg voldoende opstelruimte voor een auto aan-
wezig is - en parkeergelegenheid onder een overkapping voor
0,7 parkeerplaats telt;

bedrijven

i. de bedrijfsvloeroppervlakte per bedrijf als bedoeld in lid 1 onder
b mag ten hoogste 50 m2 bedragen;

voorzieningen
k. overheidsvoorzieningen en voorzieningen inzake welzijn, volksge-

zondheid, cultuur, religie, onderwijs en daarmee gelijk te stellen
instellingen zijn uitsluitend toegestaan binnen een afstand van
150 meter van het middelpunt van de aanduiding "concentratiepunt
maatschappelijke- en detailhandelsdoeleinden”, een en ander met
dien verstande dat:
- de bruto-vloeroppervlakte ten behoeve van basisonderwijs ten
hoogste 6000 m2 mag bedragen;
- de bruto-perceelsoppervlakte ten behoeve van de overige voor-
zieningen ten hoogste 2000 m2 mag bedragen;
1. detailhandel is uitsluitend toegestaan binnen een afstand van
50 meter van het middelpunt van de aanduiding "concentratie maat-
schappelijke- en detailhandelsdoeleinden", een en ander met dien
verstande dat:
- de bedrijfsvloeroppervlakte ten behoeve van detailhandel ten
hoogste 500 m2 mag bedragen;
m. de goot- en/of bouwhoogte van gebouwen mag ten hoogste 7.00 m
resp. 10.00 m te bedragen;

ontsluiting
n. binnen een afstand van 50 meter van de aanduiding "ontsluitingsweg

ten behoeve van autoverkeer" dient een ontsluitingsweg ten behoeve
van autoverkeer geprojecteerd te worden;

o. binnen een afstand van 50 meter van de aanduiding "ontsluitingsweg
ten behoeve van langzaam verkeer" dient een ontsluitingsweg ten
behoeve van langzaam verkeer geprojecteerd te worden;

water, groen- en speelvoorzieningen

P. binnen een afstand van 25.00 m van de aanduiding "water" dient een
watergang geprojecteerd te worden;
q. de gezamenlijke oppervlakte aan water dient ten minste 8% van de

oppervlakte van het Uit te werken woongebied II te bedragen;
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r. de gezamenlijke oppervlakte aan groenvoorzieningen (inclusief
speelgelegenheden) dient ten minste 25 m2 per woning te bedragen,
een en ander met dien verstande dat:

de oppervlakte per peuter- en kleuterspeelveld (kinderen tot

~ca. 6 jaar) ten minste 150 m2 dient te bedragen;

de peuter- en kleuterspeelvelden zodanig geprojecteerd dienen
te wordend dat de hemelsbrede afstand van een woning tot het
dichtstbijzijnde peuter- en kleuterspeelveld ten hoogste
100 meter bedraagt;
de oppervlakte per overig speelveld of trapveld (kinderen
boven 6 jaar) ten minste dient te bedragen:
van een speelveld 600 m2;
van een trapveld 2400 m2;
overige speelvelden en trapvelden zodanig geprojecteerd
dienen te worden dat de hemelsbrede afstand van een woning
tot het dichtstbijzijnde overige speelveld of trapveld ten
hoogste 300 meter resp. 600 m bedraagt;

vaterkering

s. op de gronden die tevens aangewezen zijn voor Primair waterkering
dient rekening gehouden te worden met de belangen van de water-
kering door opneming van bepalingen, die van gelijke strekking
zijn als de regeling in artikel 24.
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