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Artikel 1 Begripsbepalingen

1. het plan
het bestemmingsplan Dorpsgebied Zevenhuizen van de gemeente
Zevenhuizen-Moerkapelle, vervat in de kaart en deze voorschriften.

2. de kaart

de gewaarmerkte kaart met bijbehorende verklaring, bestaande uit 4
bladen, waarop de bestemmingen van de in het plan begrepen gron-
den zijn aangewezen.

3. bestemmingsviak

- een op de kaart aangegeven viak met een zelfde bestemming.

4. bouwvlak

een aaneengesloten opperviakte met één bestemmingsaanduiding
voorzien van een hoogte-aanduiding en/of een percentage waarmee
de gronden zijn aangeduid waarop gebouwen zijn toegelaten.

5. bouwperceel
een aaneengesioten opperviakte, waarop krachtens het plan een zelf-
standige, bij elkaar behorende bebouwing is toegelaten.

6. bouwgrens

de grens van een bouwvlak/bouwperceel, die niet door gebouwen

'mag worden overschreden, behoudens krachtens deze voorschriften
toegelaten afwijkingen.

7. hoofdgebouw
een gebouw dat op een bouwperceel door zijn aard, functie, construc-
tie of afmetingen als belangrijkste bouwwerk valt aan te merken.

7a. diepte hoofdgebouw
de ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp van het bestem-
mingsplan aanwezige diepte van een hoofdgebouw of de diepte die
kan worden gerealiseerd krachtens een verleende of vo6r de dag van
de terinzagelegging van het ontwerp van het bestemmingsplan aange-
vraagde bouwvergunning.

8. bijgebouw

een (vrijstaand of aangebouwd) gebouw, behorende bij een op hetzelf-
de bouwperceel gelegen hoofdgebouw, zoals garages, hobbyruimten,
bergingen en huisdierenverblijven.

9. (aan- of) uitbouw
een uit de gevel springend ondergeschikt deel van een hoofdgebouw,
zoals erkers, toegangsportalen, (bij)keukens en woon- of slaapgedeel-
ten van een woning.

10. overkapping
een bouwwerk, geen gebouw zijnde, voorzien van een gesloten dak.

11. peil

a. voor gebouwen, waarvan de hoofdtoegang onmiddellijk aan een
weg grenst: de hoogte van die weg ter plaatse van de hoofd-
ingang;

b. in andere gevallen: de gemiddelde hoogte van het aansiuitende

afgewerkte maaiveld.
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12. agrarisch bedrijf
een bedrijf, gericht op het voortbrengen van produkten door middel
van het telen van gewassen en/of het houden van vee, nader te onder-
scheiden in:
a. land- en tuinbouw op open grond:
de teelt van gewassen, waaronder begrepen bosbouw, fruitteelt
en tuinbouw alsmede het houden van melk- en ander vee (nag-
enoeg) geheel op open grond;

b. glastuinbouw:
de teelt van gewassen (nagenoeg) geheel met behulp van kas-
sen;

c. intensieve veehouderij:

de teelt van slacht-, fok-, leg- of pelsdieren in gebouwen (nage-
noeg) zonder weidegang, waarbij de teelt niet afhankelijk is van
de agrarische grond als produktiemiddel.

13. agrarisch hulp- en nevenbedrijf

een bedrijf, gericht op-het verlenen van diensten en/of het leveren van
dieren of goederen aan agrarische bedrijven dan wel op het verwer-
ken, opslaan en/of verhandelen van dieren of produkten die afkomstig
zijn van agrarische bedrijven.

14. horecabedrijf

een bedrijf, gericht op één of meer van de navolgende activiteiten:

- het verstrekken van al dan niet ter plaatse te nuttigen voedsel
en/of dranken;

- het exploiteren van zaalaccommodatie exclusief activiteiten
zoals disco’s;

- het verstrekken van nachtverblijf.

15. detailhandelsbedrijf

een bedrijf, gericht op het bedrijffsmatig te koop aanbieden (waaronder
de uitstalling ten verkoop), verkopen en/of leveren van goederen aan
personen die die goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwen-
ding anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit.

16. detailhandelsbedrijf in volumineuze goederen
een bedrijf, gericht op het bedrijffsmatig te koop aanbieden (waaronder
de uitstalling ten verkoop) verkopen en/of leveren van goederen aan
personen die die goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwen-
ding anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit,
nader te onderscheiden in de volgende categorieén:

a. brand- en explosiegevaarlijke goederen;

b. auto’s, keukens, badkamers, boten, motoren, caravans en land-
bouwwerktuigen;

C. tuinbenodigdheden;

d. bouwmarkten;

e. meubels.

17. bedrijfswoning/dienstwoning

een woning in of bij een gebouw of op een terrein, welke woning ken-
nelijk slechts is bestemd voor bewoning door (het huishouden van)
een persoon, wiens huisvesting daar noodzakelijk is, gelet op de be-
stemming en het feitelijk gebruik van het gebouw of het terrein.

18. kantoor- en praktijkruimte

een gebouw of een gedeelte daarvan, dat dient voor het uitoefenen
van vrije (aan huis gebonden) beroepen op medisch, paramedisch of
therapeutisch gebied of het verlenen van diensten op administratief,
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architectonisch, kunstzinnig, juridisch of een daarmee naar aard gelijk
te stellen gebied.

19. aan-huis-gebonden beroep

het beroepsmatig verlenen van diensten als genoemd in lid 18, dat
door zijn beperkte omvang in een gedeelte van een woning en de
daarbij behorende bebouwing - met behoud van de woonfunctie - kan
worden uitgeoefend.

20. kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten

het op een bedrijffsmatige wijze uitoefenen van activiteiten waarvoor
geen vergunnings- of meldingsplicht op grond van milieuwetgeving
geldt en die door de beperkte omvang in een gedeelte van een woning
en de daarbij behorende bebouwing - met behoud van de woonfunctie
- kunnen worden uitgeoefend.

21. Staat van Inrichtingen
de Staat van Inrichtingen die van deze voorschriften onderdeel uit-
maakt.

22. windturbine

een bouwwerk ter opwekking van energie door benutting van wind-
kracht, met uitzondering van bemalingsinstallaties ten behoeve van de
waterbeheersing en/of -huishouding.

23. nutsvoorzieningen
infrastructurele voorzieningen, zoals gas, water, elektriciteit, telecom-
municatie e.d.

24. milieudeskundige
de regionale inspecteur van de Volksgezondheid voor de milieuhygiéne
in de provincie Zuid-Holland.

25. verkoopvloeropperviak (vvo)
de voor het publiek toegankelijke winkelruimte.

26. projectmatige centrumontwikkeling
het onder beheer van één bouwonderneming/projectontwikkelaar in
één bouwstroom te realiseren bouwplan.

27. Wgh-bedrijven

inrichtingen die in belangrijke mate geluidshinder veroorzaken, zoals
bedoeld in artikel 41 van de Wet geluidhinder en artikel 2.4 Inrichtin-
gen- en Vergunningenbesluit Milieubeheer.
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Artikel 2 Wijze van meten
Bij de toepassing van deze voorschriften wordt als volgt gemeten:

1. de breedte en lengte of diepte van een gebouw
tussen (de lijnen getrokken door) de buitenzijde van de gevels en/of
het hart van de scheidsmuren;

2. de oppervlakte van een gebouw
tussen (de - buitenste verticale projecties van) de buitenzijde van de
gevels en/of het hart van de scheidsmuren;

3. de inhoud van een gebouw
tussen de bovenzijde van de begane grondvioer, de buitenzijde van de
gevels en/of het hart van de scheidsmuren en de buitenzijde van de

daken en dakkapellen;

4. de goot- of boeibordhoogte van een gebouw

tussen de bovenkant van goot, boeibord of daarmee gelijk te stellen
constructiedeel en het peil; indien zich op een gebouw één of meer
dakkapellen bevinden waarvan de gezamenlijke breedte meer bedraagt
dan 60% van de gevelbreedte aan de desbetreffende zijde van het
gebouw, wordt de goot of boeibord van de dakkapel als hoogte aan-
gemerkt;

5. de bouwhoogte van een gebouw
tussen de bovenkant van het gebouw, met uitzondering van antennes,
schoorstenen en andere ondergeschikte bouwdelen, en het peil;

6. de bouwhoogte van een bouwwerk, geen gebouw zijnde

tussen de bovenkant van het bouwwerk en het peil; de hoogte van
windturbines wordt gemeten vanaf het peil tot aan de top van de rotor
van de windturbine;

7. afstanden

afstanden tussen bouwwerken onderling alsmede afstanden van bouw-
werken tot erfscheidingen worden daar gemeten waar deze afstanden
het kleinst zijn.
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Artikel 3 Percentages en dubbeltelbepaling

Percentages

1. De op de kaart ingeschreven percentages geven aan hoeveel van
het bouwvlak van het desbetreffende bouwperceel ten hoogste mag
worden bebouwd met gebouwen en overkappingen. Bij het ontbreken
van een percentage mag het bouwperceel volledig worden bebouwd,
tenzij in hoofdstuk Il anders is bepaald.

Dubbeltelbepaling

2. Gronden die in aanmerking zijn of moeten worden genomen bij een
te verlenen bouwvergunning mogen niet nog eens bij een nieuwe aan-
vraag voor het verkrijgen van een bouwvergunning in aanmerking
worden genomen.
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Artikel 4 Hoogte- en afstandsmaten

1. Het op de kaart achter een letter of combinatie van letters inge-
schreven arabische cijffer geeft - tenzij in hoofdstuk Il anders is be-
paald en behoudens eventuele vrijstelling - de maximaal toelaatbare
goothoogte van gebouwen in meters aan, dan wel - voor zover een
platte afdekking wordt toegepast - de maximaal toelaatbare hoogte
van het boeibord van het platte dak.

Deze hoogten mogen worden overschreden door antennes, schoor-
stenen, liftkokers, trappenhuizen, -hellende dakvlakken, topgevels, dak-
kapellen en andere ondergeschikte bouwdelen, tenzij in hoofdstuk Il
anders is bepaald.

2. De maximaal toelaatbare bouwhoogte van bouwwerken, geen ge-
bouwen zijnde, mag - tenzij in hoofdstuk Il anders is bepaald - ten
hoogste bedragen:

a. van erfafscheidingen die zijn gelegen tussen

de voorgevels van hoofdgebouwen-en-de open-

bare weg 1.00 m;
b. van elders geplaatste erfafscheidingen 2.00 m;
C. van overkappingen of open constructies en

carports 3.00 m;
d. van tuinmeubilair o 2.00m;
e. van antennes ten behoeve van de telecom-

municatie, uitgezonderd schotelantennes 15.00 m;
f. van lichtmasten ten behoeve van openbare

verlichting en vlaggemasten 12.00 m;
g. van lichtmasten ten behoeve van sportcom-

plexen 15.00 m;
h. van overige bouwwerken, geen gebouwen

zijnde, uitgezonderd klokketorens:

1. bij woningen 3.00 m;

2. bij overige hoofdgebouwen 6.00 m.
Afstandsmaten

3. Ter voldoening aan het bepaalde in artikel 76 van de Wet geluidhin-
der dient voor woningen in nieuwe situaties de navolgende afstand tot
het hart van wegen in acht te worden genomen:

a. westzijde Zuideinde, binnen bebouwde

kom (2 rijstroken) 10.00 m;
b. Dorpsstraat, zuidelijk deel (2 rijstroken) 10.00 m;
c. zuidzijde Wethouder Kreftlaan

(2 rijstroken) 10.00 m;
d. noordzijde Wethouder Kreftlaan

(2 rijstroken) 12.00 m;
e. noordzijde Noordelijke Dwarsweg, tussen

Zuidplasweg en Dorpsstraat (2 rijstroken) 15.00 m;
f. zuidzijde Noordelijke Dwarsweg, ten

oosten van Zuidplasweg (2 rijstroken) 39.00 m;
g. Burg. Klinkhamerweg (2 rijstroken) 12.00 m;
h. Swanlaweg (2 rijstroken) 80.00 m;
I oostzijde Zuidplasweg, binnen bebouwde

kom (2 rijstroken) 20.00 m;
- Kratonlaan (2 rijstroken) 6.00 m;

k. De Opril/Tweemanspolder (2 rijstroken) 9.00 m.
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Artikel 5 Overschrijding bouwgrenzen

De bouwgrenzen mogen in afwijking van de kaart en hoofdstuk Il uit-

sluitend worden overschreden door:

a. tot gebouwen behorende stoepen, stoeptreden, trappen(huizen),
galerijen, hellingbanen, funderingen, balkons, erkers, serres,
entreeportalen, veranda’s en afdaken, mits de overschrijding
niet meer dan 1.50 m bedraagt;

b. andere ondergeschikte onderdelen van gebouwen, mits de over-
schrijding niet meer dan 1.00 m bedraagt.

Artikel 6 Algemene vrijstellings- en wijzigings-
bevoegdheid

1. Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van de be-
palingen van het plan voor:

a. afwijkingen van maten (waaronder percentages) met ten hoog-
ste 15%;
b. overschrijding van bouw- en bestemmingsgrenzen, voor zover

zulks van belang is voor een technisch of esthetisch betere
realisering van bestemmingen of bouwwerken dan wel voor
zover zulks noodzakelijk is in verband met de werkelijke toe-
stand van het terrein; de overschrijdingen mogen echter niet
meer dan 3.00 m bedragen.

2. Vrijstelling wordt niet verleend indien daardoor onevenredige afbreuk
wordt gedaan aan de ingevolge de bestemming gegeven gebruiks-
mogelijkheden van aangrenzende gronden en bouwwerken.

3. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd om de bestemming van
de panden direct gelegen aan de Dorpsstraat tussen de Opril en de
Noordelijke Dwarsweg te wijzigen in de subbestemming kleinschalige
detailhandel, aanverwante dienstverlening en kantoren (Clidk), met
inachtneming van de volgende bepalingen:

a. van deze wijzigingsbevoegdheid mag geen gebruik gemaakt
worden ter plaatse van de subbestemmingen Cl en ClI;
b. een distributie-planologische rapportage dient aan te tonen dat

uitbreiding van het detailhandelsbestand noodzakelijk respectie-
velijk wenselijk is en een versterkend effect heeft op het be-
staande detailhandelsbestand;

C. het verkoopvloeropperviak van de detailhandel mag maximaal
200 m2 bedragen;

d. voorzien kan worden in voldoende parkeergelegenheid;

e. voor het overige de bepalingen van artikel 12 van toepassing

zijn.
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Artikel 7 Algemene procedurevoorschriften

Op de voorbereiding van besluiten, dan wel beschikkingen, betrekking
hebbende op wijzigingen van bestemmingsplannen tot stand gebracht
met toepassing van artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening,
is de in Afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht geregelde
procedure van toepassing.

Artikel 8 Vergunningvrije bouwwerken

Ongeacht het bepaalde in dit plan zijn vergunningvrije bouwwerken als
bedoeld in artikel 43 van de Woningwet te allen tijde toegestaan.
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Artikel 9 Windturbines

1. In afwijking van het bepaalde in hoofdstuk Il mogen binnen de
bouwvlakken windturbines worden opgericht met een bouwhoogte van
ten hoogste 15.00 m ten behoeve van bedrijfsbestemmingen.

2. De afstand van een windturbine tot het dichtstbijzijnde gebouw dat
door deze van energie wordt voorzien, mag ten hoogste 2 maal de
bouwhoogte van de windturbine bedragen met een maximum van
50.00 m, met dien verstande dat:

a. plaatsing op het voorterrein gelegen tussen de bebouwing en
de weg van waaraf die bebouwing wordt ontsloten niet toelaat-
baar is;

b. de afstand tot een erfscheiding of tot een woning ten minste ge-

lijk dient te zijn aan 0,5 maal de bouwhoogte.

Vrijstellingsbevoegdheid

3. Burgemeester en wethouders zijn - met inachtneming van artikel 7 -

bevoegd vrijstelling te verlenen van:

a. het bepaalde in lid 1 ten einde windturbines toe te laten ten
behoeve van bedrijffsbestemmingen tot een hoogte van ten
hoogste 28.00 m;

b. het bepaalde in lid 2 met betrekking tot de in acht te nemen af-
stand van 50.00 m tot het dichtstbijzijnde gebouw dat door de
windturbine van energie wordt voorzien, indien obstakels of
andere windbelemmerende objecten dit voor voldoende wind-
vang noodzakelijk maken, met dien verstande dat de afstand tot
genoemd gebouw ten hoogste 100.00 m mag bedragen;

C. het bepaalde in lid 2 sub a, mits de afstand tot de erfscheiding
ten minste de lengte van het langste rotorblad bedraagt, tenzij
sprake is van een gezamenlijke windturbine.

Wijzigingsbevoegdheid

4. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd om op grond van artikel
11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening het plan te wijzigen ten
einde hogere windturbines mogelijk te maken dan aangegeven in lid 3,
met dien verstande dat de bouwhoogte van de windturbines ten hoog-
ste 40.00 m mag bedragen.

Nadere eisen

5. Burgemeester en wethouders kunnen-omtrent de feitelijke plaats van
een windturbine nadere eisen stellen ter voorkoming van onevenredige
beperkingen in het ingevolge het plan toegelaten gebruik van nabijge-
legen gronden.
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Artikel 10 Beschrijving in hoofdlijnen

In dit artikel wordt in hoofdliinen beschreven op welke wijze met het
onderhavige bestemmingsplan de doeleinden worden nagestreefd die
zijn toegekend aan de binnen het plangebied gelegen gronden. Deze
hoofdlijnen dienen mede als referentiekader bij de toetsing van bouw-
plannen, bij de toepassing van vrijstellings- en wijzigingsbevoegd-
heden, het stelsel van nadere eisen en bij de beoordeling van het ge-
bruik van de gronden, anders dan voor bebouwing.

A. Doelstellingen

1. Het beleid is gericht op het behoud en versterking van de ruimtelijke
kwaliteit en karakteristick van de oude dorpskern. Hierbij is het van
belang het specifieke ruimtelijke karakteristieken, die in de onderlinge
deelgebieden zijn te onderkennen, worden gehandhaafd en waar mo-
gelijk versterkt.

2. Ten aanzien van de centrumontwikkeling is het beleid gericht op het
concentreren van centrumvoorzieningen aan de Dorpsstraat. Hierbij
dient de volgende zonering in acht te worden genomen:

- centrumontwikkelingen met grootschalige detailhandel in de
westzijde van de Dorpsstraat tussen de Hennipsloot en de Bur-
gemeester Boerstraat;

- centrumontwikkelingen met kleinschalige detailhandel aan
weerszijde van de Dorpsstraat vanaf de Burgemeester Boer-
straat in zuidelijke richting tot halverwege de Dorpsstraat;

- centrumontwikkelingen zonder detailhandel in de oostzijde van
de Dorpsstraat tussen de Hennipsloot en de Burgemeester

Boerstraat alsmede het zuidelijk gedeelte van de Dorpsstraat.

3. Ten aanzien van de volkshuisvesting is het beleid gericht op een
zodanig aantal woningen te realiseren dat aan de eigen behoefte aan
woonruimte kan worden voldaan.

4. Ten aanzien van de detailhandel is het beleid gericht op de ver-
sterking van de non-foodsector en een consolidatie van de foodsector.

5. Ten aanzien van de horeca is het beleid gericht op het concentreren
van deze voorzieningen in de Dorpsstraat. Horecavestigingen, die af-
breuk doen aan het woon- en leefklimaat, dienen te worden geweerd.
Hieronder worden  onder meer verstaan horecavestigingen die geluids-
overlast veroorzaken.

6. Ten aanzien van de sociaal-maatschappelijke voorzieningen en
overige dienstverlening is het beleid gericht op de handhaving en waar
mogelijk versterking van het bestaande voorzieningenniveau.

7. Ten aanzien van de specifieke woongebieden is het beleid gericht
op het creéren van een duurzaam woonklimaat. Ontwikkelingen die
hieraan afbreuk doen dienen te worden geweerd.

8. Ten aanzien van de bedrijvigheid (hieronder niet begrepen detail-
handel en horeca) is het beleid gericht op het consolideren van de
bestaande bedrijfsactiviteiten binnen de dorpskern. Uitplaatsing van
deze bedrijven (hieronder niet begrepen de aanwezige agrarische be-
drijven) naar het bedrijventerrein, ten behoeve van andere ontwikkelin-
gen die beter aansluiten op de woon- en centrumfunctie van de dorps-
kern, wordt nagestreefd.
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9. Ten aanzien van het parkeren is het beleid erop gericht de parkeer-
voorzieningen in of nabij de Dorpsstraat te verbeteren.

10. Ten aanzien van de bereikbaarheid van het centrumgebied is het
beleid erop gericht deze te verbeteren enerzijds door het verbeteren
van de zuidelijke entree en Ringvaartzijde, en anderzijds door de aan-
leg van langzaamverkeersroutes.

11. Ten aanzien van de milieuhygiéne is het beleid gericht op de hand-
having en waar mogelijk versterking van het woon- en leefklimaat. In
verband daarmee zijn in de nabijheid van woonbebouwing in beginsel
alleen bedrijven toelaatbaar die voorkomen in de categorieén 1 en 2
van de Staat van Inrichtingen. Voor het bedrijventerrein geldt een alge-
meen toelatingsbeleid voor bedrijven die voorkomen in de categorieén
1 t/m 4 van de Staat van Inrichtingen. Daarnaast dient aandacht te
worden besteed aan het aspect externe veiligheid in verband met de
binnen het plangebied gelegen LPG-installatie.

12. Voorts is-het-beleidgericht - op .de handhaving van de multi-func-
tionaliteit van de bodem binnen het plangebied. Nieuwe bestemmingen
(functies en/of gebruik) mogen uitsluitend worden gerealiseerd op niet-
verontreinigde bodem.

B. Wijze waarop de doelstellingen worden nagestreefd

1. Ten aanzien van de ruimtelijke kwaliteit en karakteristiek

a. voor het gehele centrumgebied is het van belang dat de bebou-
wing zich duidelijk met zijn voorzijde presenteert aan de open-
bare ruimte. Gelet op het kleinschalige en steenachtige karakter
is een zekere frontvorming ter plaatse gewenst. Daar waar een
gebouw aan meerdere openbare ruimten is gelegen, dient de
voorzijde van het gebouw aan de belangrijkste openbare ruimte
te worden gesitueerd;

b. voor de nagestreefde frontvorming is het bij alle publiekstrek-
kende functies van groot belang dat de (hoofd)toegang van het
gebouw ook aan de belangrijkste openbare ruimte is en blijft
gesitueerd dan wel direct zichtbaar en toegankelijk is vanaf de
openbare ruimte;

C. de westelike gevelwand van de Dorpsstraat, gelegen tussen de
Hennipsloot en de Burgemeester Boerstraat mag qua frontvor-
ming worden gewijzigd in verband met een stedebouwkundige
reconstructie van het achtergelegen gebied. De bebouwing die
deel uitmaakt van een stedebouwkundige reconstructie zal in
ieder geval een nieuwe gevelwand moeten vormen, die zodanig
vorm is gegeven dat de nieuwe openbare ruimten duidelijke
relaties onderhouden met de reeds aanwezige openbare ruimte
van de Dorpsstraat; deze nieuwe openbare ruimten, waarbij
wordt gestreefd naar pleinvorming, dienen mede ter opvang van
de toenemende parkeerdruk die ontstaat bij de herinrichting van
dit planonderdeel;

d. het deel van de Dorpsstraat, gelegen tussen de Burgemeester
Boerstraat en de Noordelijke Dwarsweg dient ingericht te blijven
als verblijfsgebied, waarin het autoverkeer een ondergeschikte
rol vervult; voor de ruimtelijke opbouw in dit deel van de Dorps-
straat is de instandhouding van de kleinschalige bebouwing van
belang; bij het inpassen van nieuwbouw en/of extra parkeer-
voorzieningen dient rekening te worden gehouden met het kiein-
schalige ruimtelijk karakter in dit planonderdeel;
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het deel van de Dorpsstraat, gelegen tussen de Hennipsloot en
de Burgemeester Boerstraat, dient de verkeersfunctie te behou-
den, waarbij de inrichting dient te zijn gericht op het auto-
bezoek;

ten einde een duidelijk zichtbare entree van het centrumgebied
te kunnen realiseren wordt op de hoek Dorpsstraat/Noordelijke
Dwarsstraat ter vervanging van de bestaande bebouwing nieuw-
bouw met een relatief hoogwaardige vormgeving voorgestaan;
ten einde de historisch waardevolle karakteristieck van de Neder-
lands Hervormde kerk in de Dorpsstraat te accentueren dient de
bestaande bebouwing aan de voorzijde te worden gehandhaafd
in de bestaande voorgevellijn; voorts dient de steenachtige
voorruimte en het groenachtig karakter aan de achterzijde van
de kerk eveneens te worden gehandhaafd;

ten aanzien van beeldkwaliteit van de openbare ruimten, gebou-
wen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zal mede het be-
paalde in het door de raad vastgestelde beeldkwaliteitsplan
richtinggevend zijn bij de beoordeling van herinrichtingen en
bouwplannen;

het beleid is er op gericht de diepe achtererven van percelen
langs de Dorpsstraat die grenzen aan de Ringvaart, tussen de
Hennipsloot en het kerkepad, over een zone van ten minste
30 meter en tussen het kerkepad en de Noordelijke Dwarsweg
over een zone van ten minste 15 meter vrij te houden van erfbe-
bouwing; erfbebouwing in die zone is slechts toelaatbaar indien
op het overige erf bebouwing niet mogelijk is, dan wel uit be-
drijfseconomische overwegingen ongewenst is;

ten einde aan de zuidzijde van de kruising van de Noordelijke
Dwarsweg met de Dorpsstraat en de Ringvaart tot een ruimere
stedebouwkundige invulling te komen, is het beleid erop gericht
om bij ingrijpende verbouw of nieuwbouw, de bebouwing terug
te leggen tot de op de kaart ingetekende voorgevellijn.

2. Ten aanzien van de centrumontwikkeling

a.

het deel van de Dorpsstraat dat gelegen is ten zuiden van de
Burgemeester Boerstraat dient te worden ontwikkeld tot een
winkelgebied waarin de vestiging van kleinschalige winkels met
name in de non-foodsector centraal staat; grootschalige winkel-
vestigingen met een verkoopvloeroppervilak van meer dan
200 m2, met name in de foodsector, dienen te worden geweerd
omdat deze verkeersaantrekkend zijn en in het algemeen af-
breuk doen aan de attractie-waarde van het kleinschalig winkel-
gebied;

de westelijke gevelwand van het deel van de Dorpsstraat dat
gelegen is ten noorden van de Burgemeester Boerstraat dient te
worden ontwikkeld tot een winkelgebied waarin de vestiging van
grootschalige winkels met een verkoopvloeropperviak van meer
dan 200 m2 in zowel de food- als de non-foodsector centraal
staat; ter verbetering van de parkeersituatie dient bij de vesti-
ging van nieuwe detailhandelsbedrijven voorzien te worden in
de eigen parkeerbehoefte; voor dit doel wordt een parkeernorm
gegist van 5 parkeerplaatsen per 100 m2 verkoopvloeropper-
vlak;

ten einde de distributieve structuur in de foodsector niet te ver-
storen zijn nieuwvestigingen van supermarken alieen toegestaan
indien het aantal supermarken in het centrumgebied niet toe-
neemt;
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de vestiging van detailhandelsbedrijven in volumineuze goede-
ren is vanwege de nadelige effecten binnen het centrumgebied
niet toegestaan (deze bepaling is niet van toepassing voor de
bestaande meubeltoonzalen);

de vestiging van nieuwe maatschappelijke dienstverlening bin-
nen het centrumgebied is slechts toelaatbaar indien deze een
winkelondersteunende functie vervult dan wel een versterking
inhoudt van de beoogde centrumontwikkeling; de vestiging van
dergelijke instellingen is in beginsel slechts toelaatbaar in het
gedeelte van de Dorpsstraat ten noorden van de Burgemeester
Boerstraat;

de vestiging van nieuwe horecabedrijven binnen het centrumge-
bied is slechts toelaatbaar indien deze een winkelondersteunen-
de functie vervult dan wel een versterking inhoudt van de be-
oogde centrumontwikkeling; grootschalige horecavestigingen
dienen in het gedeelte van de Dorpsstraat ten zuiden van de
Burgemeester Boerstraat vanwege - de verkeersaantrekkende
werking en mogelijke geluidshinder te worden geweerd; horeca-
vestigingen met activiteiten zoals disco’s zijn in de Dorpsstraat
niet toegestaan;

ten einde de koopkrachtbinding te kunnen verhogen dient te
worden voorzien in langzaamverkeersroutes van en naar de
bestaande en in ontwikkeling zijnde woonwijken; hierbij dient
een versterking plaats te vinden van de oost-westrelaties.

3. Ten aanzien van het wonen

a.

binnen een zone direct grenzend aan de Dorpsstraat is uitbrei-
ding van het aantal woningen op begane grondniveau in het
gebied dat deel uitmaakt van het centrum in beginsel niet toege-
staan; uitzondering hierop vormt de oostelijke gevelwand van de
Dorpsstraat gelegen ten noorden van de Burgemeester Boers-
traat;

met het oog op de instandhouding van een goed woon- en leef-
klimaat worden andere functies - behoudens kantoor- en prak-
tijkruimten ten behoeve van aan huis-gebonden beroepen en
kleinschalige bedrijfsactiviteiten - binnen de woonwijken niet
toegestaan; aangezien de woonbuurten een relatief hoogwaar-
dig woon- en leefklimaat kennen door de aanwezigheid van een
grote differentiatie in verkavelingsvormen en woningtypen wor-
den geen wijzigingen voorgestaan die daaraan afbreuk kunnen
doen, hieronder begrepen de inrichting van de openbare ruim-
ten.

4. Ten aanzien van de bedrijfsontwikkeling en milieuhygiéne

a.

binnen het centrumgebied en de aangrenzende woonwijken
wordt met het oog op de nabijheid van woningen voor bedrijven
een milieuzonering toegepast via de Staat van Inrichtingen; ter
handhaving van het woon- en leefmilieu zal een actief vergun-
ningenbeleid worden gevoerd, waarbij het algemene toelatings-
beleid (bedrijven die voorkomen in de categorieén 1 en 2 van
de Staat van Inrichtingen) normstellend is; voorts is een verdere
uitbreiding van het aantal bedrijven binnen de woonwijken in
beginsel niet toegestaan;

particuliere initiatieven die voorzien in de verplaatsing van
milieuhinderlijke bedrijven naar het bedrijventerrein zullen zoveel
mogelijk worden ondersteund door het verlenen van medewer-
king voor het verkrijgen van vervangende bedrijfsgronden op
het Nijverheidscentrum;

























































































































































