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B. VOORSCHRIFTEN
HOOFDSTUK I ALGEMENE BEPALINGEN
Artikel 1. BEGRIPSBEPALINGEN
1. het plan
het bestemmingsplan "Swanla" van de gemeente Zevenhuizen;
2. de kaart ‘ ,
de tekening in 2 bladen van het bestemmingsplan "Swanla", te weten de
plankaart en de kadastrale kaart;
3. bestemmingsgrens
een op de kaart aangegeven lijn, die de grens vormt van een bestemming;
4. bouwperceel
" een aaneengesloten stuk grond waarop krachtens het plan een zelfstandige
bebouwing met een of meer bijvelkaar behorende bouwwerken is toegestaan;
5. bouwen
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veran-
deren en het vergroten van een bouwwerk;
6. bouwwerk
elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander
materiaal, welke hetzij direct of indirect met de grond verbonden is,
hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond;
7. bestaand bouwwerk
een bouwwerk, dat ten tijde van het in ontwerp ter visie leggen van dit
plan bestaat of in uitvoering is of mag worden gebouwd krachtens een
voor dat tijdstip aangevraagde bouwvergunning of krachtens een bouw-
vergunning die na dit tijdstip - hoewel in strijd met dit plan - is of
moet worden verleend;
8. gebouw
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of
gedeeltelijk met wanden omsloten ruimte vormt;
9. hoofdgebouw
een gebouw, dat belangrijk is voor het functioneren van een bouwperceel
en waarin niet zijn begrepen aangebouwde gebouwen die door hun verschij-
ningsvorm ondergeschikte ruimten vormen;
10. woning

(een onderdeel van) een gebouw, dat dient voor bewoning;
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bedri jfswoning

een woning in of bij een gebouw of op of bij een terrein, kennelijk
slechts bestemd voor (het gezin van) een persoon, wiens huisvesting
daar, gelet op de bestemming van het gebouw of terrein, noodzakeli jk
is;

bi jgebouw
een gebouw, dat door zijn verschijningsvorm een ondergeschikte ruimte

vormt bij een op hetzelfde bouwperceel gelegen hoofdgebouw en dat, al
dan niet is aangebouwd;

bebouwingsgrens
een op de kaart als zodanig aangegeven 1lijn;

kap
een gesloten en (gedeeltelijk) hellende bovenbe&indiging van een bouw-

werk;

bedrijfsvloeroppervlakte
de totale oppervlakte van kantoren, winkels of bedrijven met inbegrip
van de daartoe behorende magazijnen en overige dienstruimten;

onderkomen

voor verblijf geschikte, al dan niet aan hun bestemming onttrokken
voer-, vaar- en vliegtuigen, arken, caravans en stacaravans, voor zover
deze niet als bouwwerken zijn aan te merken, alsook tenten;

praktijkruimte
een (gedeelte van een) gebouw, dat dient voor het uitoefenen van een
aan een woning verbonden beroep;

detailhandelsbedriif

een bedrijf, dat is gericht op het (te koop aanbieden, waaronder de
uitstalling ten verkoop) verkopen en/of leveren van goederen aan de
uiteindelijke verbruiker of gebruiker;

horecabedri if

een bedrijf, dat is gericht op het verstrekken van nachtverblijf en/of
van ter plaatse te nuttigen voedsel en dranken en/of het exploiteren
van zaalaccommodatie;

kantoor
een gebouw of een gedeelte van een gebouw, dat blijkens zijn indeling

en inrichting is bestemd om uitsluitend of in hoofdzaak gebruikt te
worden voor het verrichten van administratieve en/of wetenschappelijke
arbeid;

bijzondere bebouwing
bebouwing ten dienste van sociale, sociaal-medische, culturele, educa-
tieve, godsdienstige doeleinden, danwel ten behoeve van de openbare

dienst;
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22. categorie A-inrichting
inrichting opgenomen in artikel 1 van het besluit categorie A-inrich-
tingen Wet geluidhinder, =zoals dit besluit op het tijdstip van het in
ontwerp ter inzage leggen van dit plan luidt.

Artikel 2. WIJZE VAN METEN

1. Bij de toepassing van deze voorschriften wordt als volgt gemeten:

a. de poothoogte: vanaf de bovenkant van het aanliggend afgewerkt ter-
rein, tot aan de hoogst gelegen snijlijn van een gevelvlak en het
dakvlak van:

1. één of meer dakkapellen, indien daarvan de gezamelijke breedte
meer bedraagt dan 607 van de gevelbreedte en de afstand tussen
dakkapellen en gevelvlak minder dan 1 m bedraagt;

2. het bouwwerk als geen dakkapellen, als genoemd onder 1 aanwezig
zijn;

b. de nokhoogte: vanaf de bovenkant van het aanliggend afgewerkt terrein
tot aan de hoogste punt van een gebouw, met uitzondering van kleine
bouwonderdelen, zoals schoorstenén, antennes en hiermede naar de zard
gelijk te stellen bouwonderdelen;

c. de hoogte: vanaf de bovenkant van het aanliggend afgewerkt terrein
tot aan het hoogste punt van een bouwwerk;

d. het grondoppervlak: tussen (de buitenste verticale projecties van) de
buitenzijde van de gevel en/of het hart van scheidingsmuren;

e. de lengte, de breedte en de diepte: tussen (de 1lijnen, getrokken
door) de buitenzijde van de buitenste gevels en/of het hart van
scheidingsmuren; '

f. de inhoud: tussen de bovenzijde van de begane grondvloer, de buiten-
zijde van de gevels (en/of hart van scheidingsmuren) en de buitenzij-
de van daken en dakkapellen;

g. de afstand tot een bouwwerk: tussen een erfscheiding, een bestem-
mingsgrens of een bouwwerk en het betreffende bouwwerk, op een plaats
waar de afstand het kleinst is.

2. Van een gebouw waarvoor de maximum goothoogte is bepaald, mag geen deel
uitsteken buiten de denkbeeldige vlakken, die de gevels snijden ter
hoogte van de maximum goothoogte en die terugvallen onder hoeken van 55
graden met de horizon. Deze bepaling is niet van toepassing op dakkapel-
len en op ondergeschikte bouwdelen, =zoals schoorstenen, luchtkokers en
antennes, waarvan de oppervlakte niet meer dan 1 m2 bedraagt.

Artikel 3. DUBBELTELBEPALING

Grond welke eenmaal in aanmerking is genomen bij de verlening van een
bouwvergunning, waaraan uitvoering is of alsnog kan worden gegeven, blijft
bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel 4, PROCUDURE BIJ TOEPASSING VAN ARTIKEL 11

VAN DE WET OP DE RUIMTELIJKE ORDENING

. Het ontwerp - van het plan, waarbij toepassing wordt gegeven aan het

bepaalde in artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening, ligt met
de bijbehorende stukken gedurende veertien dagen ter gemeentesecretarie
voor een ieder ter inzage.

De burgemeester maakt de ter inzagelegging tevoren in één of meer dag-
of nieuwsbladen, die in de gemeente worden verspreid, en voorts op de
gebruikelijke wijze bekend.

. De bekendmaking houdt mededeling in van de bevoegdheid van belanghebben-

den tot het schriftelijk indienen van bezwaren bij Burgemeester en
Wethouders tegen het ontwerpplan gedurende de onder 1 genoemde termijn.

Bij de indiening ter goedkeuring worden de ingediende bezwaarschriften
toegezonden aan Gedeputeerde Staten. :

. Van de beslissing omtrent de goedkeuring doen Burgemeester en Wethouders

mededeling aan hen, die een bezwaarschrift hebben ingediend.

Artikel 5. BESCHRIJVING IN HOOFDLIJNEN

In dit artikel wordt in hoofdlijnen aangegeven op welke wijze met het plan

de

doelstellingen worden nagestreefd die zijn toegekend aan de voor

woondoeleinden bestemde gronden:

a.

uit de toelichting blijkt dat als doelstelling geldt dat tot 1 januari
1990 in de gemeente zoveel woningen gebouwd zouden moeten worden, als
bij een migratiesaldo van nul, op grond van de eigen natuurlijke aanwas,
kan plaatsvinden. Dit betekent dat de woningvoorraad in de gemeente op
die datum maximaal 2187 woningen mag bedragen. Overigens geldt =zolang
door de provincie de zogenaamde 80Z-regeling wordt gehanteerd een lagere
maximale omvang van de woningvoorraad per 1-1-1990, namelijk 2.152
woningen. ra i eleid itgangspunt provinciaa 3 r
wordt r )
cedure, als |bedoeld

t _aanta t iizd in 2- i —

. uit de toelichting %lijkt dat als doelstelling voor de periode na 1

januari 1990 geldt, dat de bevolking iﬁ de gemeente niet mag afnemen. Om
die doelstelling te bereiken mogen per jaar niet meer dan 29 woningen
gebouwd worden. Overigens geldt zolang door de provincie de zogenaamde
807 -regeling wordt gehanteerd een lager aantal maximaal te bouwen

woningen per jaar, mnamelijk 23,2. odra ditbeleidsuitgangspunt doo

et proviaciasi—bestuues—wordt verlateny kugnen burgemeester en wethou-
ders~via een wijzigingsprqcedure, als bedodld iy artgykel 11 xan de Wet
op de Ruimtelijké Ordening, "het agmtal van 232 woningen _wijzigen in—29
WOnlngens , . -
uit de~toelichting blij dat er bij de bereKemingen van de
onder b aangegeven woni is uitgegé}n van gelijke emigratie en

immigratie in Burgemeester en wethouders
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bedgeld i iiel] 11 van de Wet op de Ruim ijke Ordening verhogen
indign blijkg dat het im een verschil in emigratie
en ad. Teneinde de onder b ge-

noemde elstelling, te en het gelijkblijven van het aantal inwoners,
te bereiken, mogen de genoemde woningaantallen met ten hoogste de helft
worden verhoogd;
een beperkt aantal detailhandelsbedrijven van een beperkte omvang moet
mogelijk worden geacht, mits de vestiging daarvan past in het totale
winkelbestand in de gemeente. Alvorens in een uitwerking een bestemming
wordt opgenomen die detailhandel als hoofdbedrijfsvestiging toelaat
onderzoeken burgemeester en wethouders door een marge-onderzoek of een
detailhandelsvestiging alsnog kan worden ingepast in het totale
winkelbestand binnen de gemeente;

bij het projecteren van woningbouw zal een afstand van ten minste 50 m

tot bestaande glastuinbouwbedrijven worden aangehouden. Een afstand van

ten minste 30 m kan worden aangehouden indien:

1. blijkt, na advies van de Directeur Landbouw, Natuur en Openluchtre-
creatie, dat deze geringere afstand, in verband met mogelijke scha-
duwhinder niet tot een onevenredige schade voor de agrarische be-
drijfsvoering =zal 1leiden. Van gemeentewege zal er overigens naar
worden gestreefd dat in de zone tussen kassen en woonbebouwing geen
hoog opgaande beplanting zal worden aangebracht;

2. blijkt, na advies van de Inspecteur van de Volksgezondheid en de
Milieuhygi&ne, dat deze geringere afstand in verband met mogelijke
milieuhinder voor de woonbebouwing, niet zal leiden of kunnen leiden
tot een aantasting in onevenredige mate van het woon- en leefklimaat;

. nabij de aanduiding "hoofdontsluiting’ op de kaart zal de ontsluiting

van het woongebied dienen te worden geprojecteerd.
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HOOFDSTUK II BESTEMMINGSBEPALINGEN
A. Uit te werken bestemmingen
Artikel 6. WOONDOELEINDEN

Doeleindenomschri jving
1. De op de kaart voor woondoeleinden aangewezen gronden zijn bestemd voor
een woongebied.

Voorzieningen
2. Op deze gronden zijn in verband met de in 1id 1 genoemde bestemming
toelaatbaar:

a. woningen, al dan niet met praktijkruimten;

b. bedrijven, voor =zover opgenomen in de categorie&n 1 en 2 van de van
deze voorschriften deel uitmakende Staat van Bedrijfsactiviteiten,
met uitzondering van categorie A-inrichtingen;

c. detailhandelsbedrijven;
d. horecabedri jven; ‘
e, kantoren;
f. bijzondere bebouwing; {
g. bijgebouwen en garageboxen;
h. telefooncellen, abri’s, transformatorhuisjes en andere kleine bouw-
werken ten behoeve van het openbaar nut; l
i. bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
j. tuinen en erven;
k. wegen, paden en parkeerruimten; |
1. groenvoorzieningen, sportvoorzieningen, water en speelterreinen;
m. agrarische gronden. :
Procedureregel '
3. De in het eerste 1lid bedoelde gronden mogen uitsluitend worden bebouwd
in overeenstemming met een rechtskracht hebbende uitwerking als bedoeld
in artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening. |
Uitwerkingsregels ,
4. Burgemeester en Wethouders werken deze bestemming uit met inachtneming |

van de volgende bepalingen:

a. voor de in 1id 2 onder a t/m f bedoelde gebouwen is een goothoogte
van ten hoogste 9 m toelaatbaar; '

b. de maximaal toelaatbare hoogte van de onder a t/m f bedoelde gebouwen
bedraagt 12 m;

c. voor de in 1lid 2 onder g en h bedoelde gebouwen is een goothoogte van
ten hoogste 3 m toelaatbaar;

d. de maximaal toelaatbare nokhoogte van de onder g en h bedoelde gebou-
wen bedraagt 4.50 m;

e. het aantal woningen mag niet meer bedragen dan 300;

f. per woning dient tenminste voorzien te worden in de volgende aantal-
len stallingsplaatsen voor personenauto’s:
a. tenminste 1 stallingsplaats per woning groter dan 3,5 V.E.;
b. tenminste 0,9 stallingsplaats per woning van 3 en 3,5 V.E.
c. tenminste 0,7 stallingsplaats per woning kleiner dan 3 V.E.,
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per vestiging van de in lid 2 onder b t/m e genoemde voorziengen is
een bedrijfsvloeroppervlakte van ten hoogste 200 m2 toelaatbaar,
zulks met uitzondering van de vestigingen van de in 1lid 2 onder b en
e genoemde voorzieningen, voorzover gesitueerd tussen de 50 dB(A)-
lijn en de Burgemeester Klinkhamerweg, waarvoor een bedrijfsvloerop-
pervlakte van ten hoogste 1.000 m? per vestiging toelaatbaar is;

. met inachtneming van het bepaalde onder g is in totaal niet meer dan

400 m2 bedrijfsvloeroppervlakte voor detailhandelsbedrijven toelaat-
baar en niet meer dan 200 m? voor horecabedrijven;

in " totaal mag niet meer dan 2.000 m? aangewezen worden ten behoeve
van bijzondere bebouwing;

tussen de Burgemeester Klinkhamerweg en de 50 dB(A)-1lijn mag ultslul-
tend ten behoeve van geluidgevoelige functies als bedoeld in artikel
4 van het Besluit grenswaarden binnen zones langs wegen (zoals deze
geldt ten tijde van het in ontwerp ter inzage leggen van dit plan)
worden gebouwd, indien door de aanwezigheid, danwel verzekerde aanwe-
zigheid ten tijde van de voltooiing van de bebouwing van de hier
bedoelde geluidgevoelige functies, van geluidsoverdracht beperkende
voorzieningen, deze geen hogere geluidsbelasting aan de gevel zullen
ondervinden dan bij de Wet geluidhinder of bij genoemd besluit (zoals
wet en besluit gelden ten tijde van het in ontwerp ter inzage leggen

.van dit plan) voor de betreffende functies is toegestaan;

tussen de Burgemeester Klinkhamerweg en de 50dB(A)-lijn mogen de

gronden. volledig worden aangewezen ten behoeve van de in lid 2 onder

b en e genoemde voorzieningen, terwijl in de rest van het Dbestem-

mingsvlak voor ieder van deze.voorzieningen niet meer dan 400 m2

toelaatbaar is;

tenminste 40 m? per woning dient aangewezen te worden ten behoeve van

groen- en speelvoorzieningen en water; -

bij de uitwerking dient centraal in het plangebied een langzaamver—

keersroute opgenomen te worden, gericht op de kerktoren van het dorp

Zevenhuizen;

de verkaveling dient zoveel mogelijk concentrisch van opbouw te zijn,

met de kerktoren van het dorp Zevenhuizen als middelpunt;

de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer zijn

dan 12 m.

in de uitwerking mogen uitsluitend bedrijven van handel en nijverheid

worden opgenomen, die genoemd zijn in de categorie&n 1 en 2 van de

van deze voorschriften deel uitmakende =  Staat van

Bedrijfsactiviteiten, met uitzondering van categorie A-inrichtingen.

Via een vrijstellingsprocedure van Burgemeester en Wethouders kan

toestemming verleend worden:

1. voor een bedrijf, of een gedeelte daarvan, dat niet genoemd is in
de Staat van Inrichtingen;

2. voor een bedrijf, dat in de Staat van Bedrijfsactiviteiten in
categorie 3 is opgenomen;

3. voor een afwijking van de beperkingen, welke naar aard en omvang
in de bedrijfsvoering van bepaalde bedrijven zijn opgenomen in de
Staat van Bedrijfsactiviteiten.

Alvorens Burgemeester en Wethouders een vrijstelling als bedoeld in

dit lid onder 1 of 3 verlenen, horen zij te voren de Inspecteur van

de Volksgezondheid voor de Hygi&ne van het Milieu;
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q. tussen kassen en woongebied dient een waterloop te worden
geprojecteerd met een breedte van ten minste 3 m;

r. uitsluitend in het gebied als bedoeld in artikel 5 1id e kunnen bij
de uitwerking gronden worden aangewezen voor agrarische activiteiten,
ten behoeve waarvan uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
kunnen worden toegestaan;

s. binnen de op de kaart aangegeven 150 m-zone mogen geen woningen
worden gebouwd.

Vriijstelling :
5. Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van lid

3, mits:

a. het bouwplan past in de in voorbereiding zijnde uitwerking;

b. belanghebbenden in de gelegenheid zijn gesteld hun bezwaren kenbaar
te maken, waarbij het bepaalde in artikel 4 van overeenkomstige
toepassing is;

c. een verklaring van geen bezwaar van Gedeputeerde Staten is ontvangen.
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B. Niet uit te werken bestemmingen
Artikel 7. WONINGEN

Doeleindenomschrijving

1. De op de plankaart voor woningen aangewezen gronden zijn bestemd voor
wonen.

Voorzieningen

2. Op de in 1lid 1 bedoelde gronden zijn in verband met de bestemming

toelaatbaar: :

woningen, al dan niet met praktijkruimten;
bi jgebouwen;

bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

tuinen en erven.

o o

Bebouwingsvoorschriften

3.

Bij het bouwen van woningen gelden de aanwijzingen op de plankaart en de

volgende bepalingen:

a. woningen mogen uitsluitend binnen de bebouwingsgrenzen worden ge-
bouwd, =zulks met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen,
zoals luifels en balkons die de bebouwingsgrenzen tot een diepte van
1.50 m mogen overschri jden;

b. de toegelaten goothoogte bedraagt ten hoogste 4.50 m;

c. de woningen moeten worden afgedekt met een kap, waarvan de hellingen
niet minder dan 25 en niet meer dan 55 graden zijn.

Bij het bouwen van bijgebouwen gelden de aanwi jzingen op de plankaart en

de volgende bepalingen:

a. niet toegelaten is het bouwen van bljgebouwen op gronden met de
aanwijzing "tuinen";

b. het toegelaten gezamelijk grondoppervlak van bijgebouwen bedraagt ten
hoogste 30Z van de oppervlakte van het erf met een maximum van 32 m?;

c. de toegelaten goothoogte bedraagt ten hoogste 3 m mits aangebouwd aan
het hoofdgebouw en tot 4 m uit de gevel waartegen is aangebouwd en
overigens ten hoogste 2.50 m;

d. de toegelaten afstand tussen de niet aaneengebouwde gebouwen bedraagt
tenminste 1m.

In afwijking van het bepaalde in 1lid 4 zijn op gronden met de aanwijzing

"tuinen" aangebouwde bijgebouwen toelaatbaar, waarvoor de volgende bepa-

lingen gelden:

a. de toegelaten nokhoogte bedraagt ten hoogste 3 m;

b. de toegelaten diepte bedraagt ten hoogste 1.50 m;

c. de toegelat:m breedte bedraagt ten hoogste 60Z van de breedte van de
gevel waarte mn wordt aangebouwd;

d. de toegel&- stand tot de erfscheiding bedraagt tenminste 1 m.

Bij het bouw " san bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de aanwij-

zingen op d- _iLankaart en de volgende bepalingen: ,

a. de toegrlaten hoogte op gronden met de aanwijzing "tuinen" bedraagt
ten hoogste 1 m; -
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b. de toegelaten hoogte op gronden met de aanwijzing ‘"erven" bedraagt
ten hoogste 2 m;
c. de toegelaten oppervlakte per bouwperceel bedraagt ten hoogste 10 m2.

Artikel 8. BIJZONDERE DOELEINDEN

Doeleindenomschri jving

1. De op de plankaart voor bijzondere doeleinden aangewezen gronden zijn
bestemd voor het openbaar bestuur, de dienstverlening van overheidswege,
sociale en culturele doeleinden, de godsdienstuitoefening, het onderwijs
en de volksgezondheid. »

Voorzieningen .

2, Op de in 1lid 1 bedoelde gronden zijn in verband met de bestemming

toelaatbaar:

gebouwen;

bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
parkeerterreinen en opslagterreinen;
groenvoorzieningen.

RO O P

Bebouwingsvoorschriften

3. Bij het bouwen van hoofdgebouwen gelden de aanwijzingen op de plankaart
en de volgende bepalingen:

a. gebouwen mogen uitsluitend binnen de bestemmingsgrenzen worden ge-
bouwd, zulks met wuitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen,
zoals 1luifels en balkons, die de bestemmingsgrenzen tot een dlepte
van ten hoogste 1.50 m mogen overschrijden;

b. de toegelaten hoogte van de gebouwen bedraagt ten hoogste 12 m.

4., Bij het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende
bepalingen: '

a. de hoogte mag niet meer bedragen dan:

1. 2 m voor erfafscheidingen;
2. 5 m voor de overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
b. de oppervlakte per bestemmingsvlak bedraagt ten hoogste 50 m2.
Artikel 9. VERKEERSDOELEINDEN

Doeleindenomschri jving

1. De op de plankaart voor verkeersdoeleinden aangewezen gronden zijn
bestemd voor wegen.

Voorzieningen

2. Op de in 1lid 1 bedoelde gronden zijn in verband met de bestemming

toelaatbaar:

a. verhardingen;

b. groenvoorzieningen en waterpartijen;

c. bouwwerken, geen gebouwen zijnde, met ultzonderlng van verkooppunten
voor motorbrandstoffen.

N\
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Ruimtelijke indeling
3. De indeling van de in lid 1 bedoelde gronden moet in overeenstemming
zijn met de profielen, voor zover deze op de plankaart zijn opgenomen.

Bebouwingsvoorschriften
4. De hoogte van de bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag ten hoogste 12 m
bedragen. '

Artikel 10. OPENBAAR GROEN

Doeleindenomschrijving
1. De op de plankaart voor openbaar groen aangewezen gronden zijn
bestemd voor groenvoorzieningen.

Voorzieningen

2. Op deze gronden zijn in verband met de bestemmlng toelaatbaar:
bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

groenstroken, bermen en water;

bruggen met de daarbij behorende kunstwerken;

in- en uitritten, voet- en fletspaden en overige verhardingen;
geluldwerende voorzieningen.

(OB oTN o T v ol ]

Bebouwingsvoorschriften
3. Bij het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende
bepalingen:
a. de toegelaten hoogte bedraagt:
1. van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten behoeve van de verkeers-
begeleiding of verlichting ten hoogste 12m;
2. van de overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten hoogste 3 m;
b. de toegelaten oppervlakte per bestemmingsvlak bedraagt ten hoogste
102 van die oppervlakte.

Artikel 10A. WATER

Doeleindenomschri jving
1. De op de plankaart voor water aangewezen gronden =zijn bestemd voor
waterstaatsdoeleinden. '

Voorzieningen
2. Op deze gronden =zijn in verband met de bestemming bouwwerken, geen

gebouwden zijnde, toelaatbaar.

Bouwvoorschriften
3. De toegelaten hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt ten
hoogste 3 m.
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HOOF¥DSTUK IIT GEBRUIKS- EN BIJZONDERE BEPALINGEN

Artikel 11. | GEBRUTKSBEPALING

1.

Behoudens het bepaalde in artikel 13 1lid 1 is het verboden de gronden en
bouwwerken in strijd met de bestemming of in strijd met een gebruik
waarvoor ingevolge de bepalingen van dit plan vrijstelling is verleend,

te gebruiken.

Onder een strijdig gebruik, als bedoeld in 1id 1, wordt in ieder geval

verstaan, een gebruik van onbebouwde gronden als:

a. opslagplaats voor bagger en grondspecie;

b. opslagplaats voor vaten, kisten al dan niet voor gebruik geschikte a
werktuigen en machines of onderdelen daarvan, oude en nieuwe bouwma-
terialen, afval, puin, grond en brandstoffen;

c. uitstallings- of opslagplaatsen voor al dan niet voor gebruik ge-
schikte voer- of vaartuigen of onderdelen daarvan;

d. uitstallings- of opslagplaats, danwel stand- of ligplaats voor onder-
komens.

Onder strijdig gebruik als bedoeld in 1lid 2 valt niet:

a. het opslaan of laten opslaan van specie, vrijgekomen bij het onder-
houd van watergangen, op die gronden die krachtens wettelijk voor-
schrift tot het bergen daarvan verplicht zijn;

b. het opslaan van nieuwe bouwmaterialen en puin en andere oude bouwna-
terialen op grond waarop of waarin onderhouds-, herstel- of sloop-
werkzaamheden worden wuitgeoefend, mits deze zaken voor de wuit te
voeren werkzaamheden nodig of van het bouwwerk dat hersteld of ge-
sloopt wordt afkomstig zijn en in dit laatste geval niet langer dan
één maand na het einde van de werkzaamheden aanwezig blijven;

c. voor de stalling van ten hoogste één toercaravan of boot op het erf
van een woning.

. Burgemeester en Wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde in de

leden 1 en 2 indien strikte toepassing daarvan leidt tot een beperking
van het meest doelmatige gebruik, die niet door dringende redenen ge-
rechtvaardigd wordt.

Een dringende reden als bedoeld in 1lid 4 wordt in ieder geval geacht
aanwezig te zijn, indien en voor zover vaststaat of met reden is te
vrezen, dat door het voorgenomen andere gebruik - gelet op de ligging
van de betrokken gronden - in ernstige mate afbreuk wordt of kan worden
gedaan aan het ingevolge het onderhavige of enig ander bestemmingsplan
toegelaten gebruik van gronden en/of bouwwerken in de gemeente, tenzij
dat door het stellen van voorwaarden of op andere wijze zodanig afbreuk
kan worden voorkomen.
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Artikel 12. ALGEMENE VRIJSTELLINGSBEPALING

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van de
bepalingen van het plan:

a.

voor het bouwen van niet voor bewoning bestemde gebouwen ten behoeve van
openbare nutsbedrijven of van andere daarmee vergelijkbare gebouwen,
zoals transformatorhuisjes, schakelhuisjes, gemaalgebouwtjes, telefoon-
cellen en wachthuisjes voor verkeersdiensten, mits de inhoud daarvan
niet groter is dan 50 m3 en de hoogte niet meer bedraagt dan 3 m,
verkooppunten voor motorbrandstoffen worden hieronder niet begrepen;
voor het bouwen van kleine bouwwerken, geen gebouwen zijnde, die om
waterstaatkundige of verkeerskundige of verkeersredenen noodzakelijk
zijn, =zoals duikers en keermuren, waarvan de hoogte niet meer dan 3 m
mag zijn;

voor afwijkingen van het bestemmingsplan, inbegrepen bestemmingsgrenzen
en -vlakken, teneinde de uitvoering van een bouwplan mogelijk maken,
indien op grond van een definitieve uitmeting of in verband met de
verkaveling en/of situering blijkt, dat aanpassing van het bestemmings-
plan redelijk, gewenst of noodzakelijk is, een en ander tot een maximum
van 157 van de desbetreffende op de kaart daarvoor aangewezen oppervlak-
te.

De afwijking dient daarbij bovendien van zo ondergeschikte aard te =zijn
dat de structuur van het bestemmingsplan niet wordt aangetast en de
belangen van derden niet worden geschaad.

Artikel 12A WIJZIGINGSBEVOEGDHEID

1.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, overeenkomstig het bepaalde in
artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening en met inachtneming van -
de navolgende procedurevoorschriften de Staat van Bedrijfsactiviteiten
te wijzigen, gehoord de Inspecteur van de Volksgezondheid voor de Hy-
giéne van het Milieu door het onderbrengen van een bedrijf in een andere
categorie, indien daartoe op grond van technologische ontwikkelingen
aanleiding bestaat.

. Het ontwerp van een gewijzigd plan ligt gedurende 14 dagen op het

stadhuis voor een ieder ter inzage.

De burgemeester maakt de nederlegging tijdig tevoren bekend door
aanplakking van een openbare kennisgeving aan het stadhuis en door het
plaatsen van advertenties in één of meer plaatselijk verschijnende
dagbladen.

De bekendmaking houdt mededeling in van de bevoegdheid tot het indienen
van bezwaren.

Gedurende de sub 2 genoemde termijn kunnen belanghebbenden schriftelijk
bij het college van burgemeester en wethouders bezwaren indienen tegen

het ontwerp.

Burgemeester en wethouders zenden het wijzigingsplan na vaststelling
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ervan, inclusief eventueel daartegen ingebrachte bezwaarschriften, ter
goedkeuring naar Gedeputeerde Staten.

B e
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HOOFDSTUK IV OVERGANGS-, STRAF- EN SLOTBEPALINGEN
Artikel 13. BESTAAND GEBRUIK VAN GRONDEN EN OPSTALLEN

1. De gronden en bouwwerken, die ten tijde van het van kracht worden van
het plan gebruikt worden voor een doel dat strijdig is met de bestem-
ming, mogen op die wijze in gebruik blijven, mits dit gebruik niet reeds
in strijd was met de bepalingen van het vigerende bestemmingsplan.

2. Het gebruik van gronden en bouwwerken, dat strijdig is met de bestem-
ming, mag worden gewijzigd in een ander strijdig gebruik, mits dat
andere gebruik niet meer strijd oplevert met het plan.

Artikel 14. GEDEELTELIJKE VERNIEUWING OF VERANDERING
VAN BESTAANDE BOUWWERKEN

Bestaande bouwwerken, die strijdig zijn met het‘plan, mogen gedeeltelijk
worden vernieuwd of veranderd, doch uitsluitend onder de volgende voorwaar-
den:

a. het is verboden bij de gedeeltelijke vernieuwing, verandering en vergro-
ting het bestaande gebruik van deze bebouwing te wijzigen, tenzij een
ander gebruik krachtens deze voorschriften is of zal worden toegestaan;

b. de afwijkingen ten opzichte van het plan mogen niet worden vergroot.

Artikel 15. _ HERBOUW NA CALAMITEIT

Bestaande bouwwerken, strijdig met het plan, mogen - behoudens onteigening

overeenkomstig de wet - in geval van tenietgaan door een calamiteit, geheel

worden herbouwd, 2zonodig met het overschrijden van de bebouwingsgrenzen en
met dien verstande, dat:

a. het bepaalde in artikel 14 ten aanzien van verandering en vergroting op
overeenkomstige wijze van toepassing is;

b. het voorbehoud ten aanzien van de onteigening overeenkomstig de wet
slechts van toepassing is, indien binnen zes maanden na het tenietgaan
het onteigeningsbesluit is genomen;

c. de bouwaanvraag voor de herbouw binnen drie jaren na het tenietgaan is
ingediend.

Artikel 16. STRAFBEPALING

Overtreding van het bepaalde in

artikel 11 1lid 1

artikel 14 sub a

is een strafbaar feit in de zin van artikel 59 van de Wet op de Ruimtelijke
Ordening.
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Artikel 17. TITEL
Dit plan kan worden aangehaald onder de titel:

Bestemmingsplan '"Swanla'.

Aldus vastgesteld in de openbare vergadering van de Raad der gemeente

Zevenhuizen op 2 9 0KT,1987

, de voorzitter

de secretaris

























